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1 EINLEITUNG

1.1 HINTERGRUND UND ANLASS DER PLANUNG

STADTEBAUFORDERUNG

Die Stadt Eibelstadt beabsichtigt, Uber
ein Integriertes Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (ISEK) Ziele und
Handlungsschwerpunkte fir die nach-
haltige Entwicklung ihres Stadtgebiets
festzulegen. Das Instrument des ISEK
ist Fordergrundlage fir nachfolgende
Programme der Stddtebauférderung.
Die einzelnen Programme sollen Stad-
te und Gemeinden dabei unterstit-
zen, den stetig komplexer werdenden
Herausforderungen der Stadtentwick-
lung gerecht zu werden. Dazu werden
konkrete, langfristig wirksame und vor
allem lokal abgestimmte Handlungs-
felder und Umsetzungsstrategien er-
arbeitet. FUr die Erstellung des ISEKs
und die daraus formulierten Projekt-
ideen stellt der Bund Finanzhilfen zur
Verflgung, die durch Mittel aus dem
jeweiligen Bundesland bzw. der Kom-
mune erganzt werden. Eibelstadt hat
die Stadtebauférderung im Rahmen
des Bund-Lander-Stadtebauférderungs-
programms "Stadtebaulicher Denkmal-
schutz" und "Zukunft Stadtgrin" zuge-
teilt bekommen.

INTERDISZIPLINARE ZUSAMMEN-
ARBEIT UND BETEILIGUNG

Dabei verfolgt das ISEK einen ganz-
heitlichen, integrierten Planungsansatz
und ist als eine interdisziplindre Ge-
meinschaftsaufgabe zu verstehen. Es
behandelt soziale, stadtebauliche, kul-
turelle, 6konomische und 6kologische
Themenfelder und zeigt Losungsansat-
ze flr Herausforderungen, vor denen
die Stadt steht. GrofRe Bedeutung wird
der Kommunikation und Kooperation
zwischen allen Beteiligten beigemes-
sen. Das ISEK soll nicht nur Impulse fir
die Stadtentwicklung setzen, sondern
auch die Bdirgerinnen und Biurger fir
die wichtigen Zukunftsaufgaben sensi-
bilisieren und ihnen ein aktives Mitwir-
ken an kommunalen Entwicklungen er-

moglichen. Daneben kdnnen Netzwer-
ke initiilert werden, die auch Uber den
Umfang und die Laufzeit des Konzepts
hinaus reichen. So kann es den Stadten
als langfristige Orientierungshilfe die-
nen und bei Bedarf auch fortgeschrie-
ben werden.

DAS ISEK EIBELSTADT

Im vorliegenden Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzept fir die
Stadt Eibelstadt wurde von der beauf-
tragten Arbeitsgemeinschaft aus dem
Landschaftsarchitektur- und Stadtpla-
nungsburo mahl-gebhard-konzepte und
dem Architekten und Stadtplaner Kurt
Werner sowie in enger Abstimmung
mit dem Bauamt der Verwaltungsge-
meinschaft, dem Stadtrat und unter
intensiver Beteiligung der Blrgerinnen
und Burger ein Konzept erarbeitet, wel-
ches Handlungsfelder und Lésungsstra-
tegien fur die zukunftsfahige Entwick-
lung der Stadt Eibelstadt aufzeigt.

Dabei wurden drei Vertiefungsbereiche
identifiziert, die besonders hohe Ent-
wicklungspotentiale aufweisen:

Vertiefungsbereich Altort: In der Alt-
stadt ist die historische stadtebauliche
Figur noch gut erhalten. Die weitgehend
intakte Stadtmauer ist als stadtraum-
pragende Struktur wichtige Leit- und
Orientierungsstruktur. Innerhalb der
Altstadt gibt es zahlreiche denkmalge-
schiitzte Gebaude. Die beschriebenen
Handlungsfelder und Umsetzungsstra-
tegien haben zum Ziel, die baukulturelle
Bedeutung des Altorts zu erhalten. Zu-
satzlich werden Wege aufgezeigt, wie
der Altort an die Herausforderungen der
Gegenwart angepasst werden kann,
damit er auch zukinftig ein attraktiver
Wohn- und Arbeitsort bleibt.

Vertiefungsbereich Mainlande: Der
Uferbereich hat in Teilen einen beson-
deren naturschutzfachlichen Wert und

liegt im Uberschwemmungsbereich
des Mains. Daneben verlauft hier der
stark frequentierte Main-Radweg. Der-
zeit sind im Bereich der Mainlande eine
Vielzahl von unterschiedlichen Nutzun-
gen angesiedelt. Die Handlungsfelder
haben zum Ziel, das Naturerleben und
die Erholung an der Mainlande zu star-
ken. Konkurrierende Nutzungen, die mit
diesem Ziel und den Anforderungen an
den Hochwasser- und Naturschutz nicht
vereinbar sind, sollen verlagert werden.

Vertiefungsbereich Stadterweite-
rungsflachen: Innerhalb dieser direkt
an den Altort angrenzenden Flachen
zwischen der Wrzburger und Ochsen-
furter Stralle und der B13 bestehen
noch grofde bauliche Entwicklungspo-
tentiale. Um ein attraktives Wohnum-
feld und Stadtbild auch in den Erweite-
rungsgebieten sicherzustellen, wurden
Prinzipien und Handlungsfelder aufge-
zeigt, wie dieser Bereich im Kontext
zum historischen Altort weiterentwi-
ckelt werden kann.

Die drei Teilbereiche werden fir sich
und im Kontext zueinander und mit der
Gesamtstadt betrachtet. Nur so kann
sichergestellt werden, dass ein abge-
stimmtes Gesamtkonzept entsteht.
Dabei gilt es zum einen die Wege-,
Blick- und raumlichen Verbindungen
zwischen den Bereichen, zum anderen
aber auch die unterschiedlichen Charak-
tere, Erscheinungsbilder und Funktio-
nen der jeweiligen Bereiche zu starken.
Die Bearbeitung des Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts lasst
sich in fUnf ineinandergreifende Phasen
gliedern.



1.2 METHODISCHER AUFBAU

ISEK Eibelstadt

LENKUNGSGRUPPE
(Vertreter Stadt, Regierung, Planer)

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Organi-
sation und

{.
Beteiligung
4.

INTENSIVE
BETEILIGUNG

Friihzeitige und
‘ kontinuierliche
Beteiligung,
Sensibilisierung
und Aktivierung
‘ von
Vorstellung Biirgern, Vertre-
Stadtrat, ter der Stadt
finale Blrger-
veranstaltung

Fachplanern,
Wirtschaft,
Politik

Endgliltige Fassung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts

Das ISEK zeigt Handlungsfelder auf und schlagt konkrete Leitprojekte vor, die in den Workshops gemeinsam mit den Blrgern erarbeitet wurden.
Diese Projektideen, die die Ziele des ISEKs umsetzen, werden im weiteren Verlauf und mit Hilfe der Blrgerinnen und Biirger konkretisiert.

Die Phase 1 umfasst die Auswertung
der ersten Blrgerveranstaltung sowie
die Bestandsaufnahme und -analyse
und die Auswertung der Haushaltsbe-
fragung. Die Blrgerveranstaltung bildet
den Auftakt des Projekts. Gemeinsam
werden Ziele und Wiinsche flr die wei-
teren Entwicklungen der Stadt diskutiert
und dokumentiert. Die Bestandsanalyse
behandelt alle raumlich-strukturellen,
sozio-6konomischen und dkologischen
Rahmenbedingungen und Pramis-
sen, flachendeckend fir das gesamte
Stadtgebiet. In der Haushaltsbefragung
nehmen Bulrgerinnen und Blrger zu
verschiedenen Themen Stellung. Die-
se decken alle Phasen des ISEKs von
Bestandsaufnahme Uber Stéarken und
Schwachen bis hin zu Projektideen
ab und wurden in eine Mischung aus
freien und vorgegebenen Antworten
konzipiert. Die Ergebnisse der Phase 1
werden in Analysekarten, Grafiken und
erlauternden Texten zu verschiedenen
Themen dargestellt (siehe Kapitel 2 Er-
gebnisse aus dem Birgerworkshop und
Kapitel 3 Bestandsanalyse).

Die Phase 2 leitet darauf aufbauend die
Potentiale und Defizite ab. Die Stérken-
Schwachen-Analyse wird ebenfalls
anhand von Karten und erlduternden
Texten dargestellt und fir das gesamte

Stadtgebiet erstellt (siehe Kapitel 4 Stéar-
ken- und Schwachen Analyse).

In der Phase 3 wird das Leitbild fir die
kinftige Entwicklung der Stadt formu-
liert, das Themen und Bereiche aufzeigt,
die vertiefend betrachtet werden soll-
ten. Dazu wird zuséatzlich zu der Analy-
se der aktuellen Situation (Phase 1 + 2)
der Blick in die Zukunft ge6ffnet, in dem
allgemeine Trends der Stadtentwick-
lung in die Betrachtung mit einbezogen
werden. Als Antrieb eines sich bereits
vollziehenden gesellschaftlichen Wan-
dels sind diese in der Planung zu bertck-
sichtigen, um Chancen flr strategische
Weichenstellungen zu nutzen und Risi-
ken friihzeitig begegnen zu kénnen. Der
langfristige Planungs- und Entwicklungs-
horizont der MaRnahmen fordert diesen
Blick in die Zukunft. Die Leitsatze setzen
den Rahmen fir die Ziele und Entwick-
lungsschwerpunkte in den einzelnen
Vertiefungsbereichen, die im folgenden
Kapitel als Handlungsfelder ausformu-
liert werden (siehe Kapitel 6 Rahmenbe-
dingungen und Ziele fir die zuklnftige
Entwicklung).

In der Phase 4 werden Handlungsfelder
und Projektideen fir die Vertiefungsbe-
reiche formuliert. Die Handlungsfelder
werden anhand von Karten, Fotos und
erlauternden Texten beschrieben (siehe
Kapitel 7 Handlungsfelder und Projekt-

ideen).

Diese Ergebnisse werden den Blirgerin-
nen und Blrgern in einer zweiten Bur-
gerveranstaltung vorgestellt und auf die
vorgebrachten Anmerkungen hin noch
einmal Uberarbeitet.

AbschlieRend wird in der Phase 5 eine
Umsetzungsstrategie formuliert. Dabei
werden zeitliche und inhaltliche Priori-
taten festgelegt und geeignete Umset-
zungsinstrumente vorgeschlagen (siehe
Kapitel 8 Umsetzungsstrategie).

Parallel zu den verschiedenen Arbeits-
schritten ist ein intensiver und kontinu-
ierlicher Beteiligungs- und Sensibili-
sierungsprozess von Blrgern, Vertre-
tern der Stadt, Wirtschaft und Politik
Voraussetzung fur die Akzeptanz und
erfolgreiche Umsetzung der Ziele und
Maflinahmen des ISEKs. Insgesamt wird
bei der Erstellung des ISEKs in beson-
derem Malde darauf geachtet, alle Er-
gebnisse anschaulich und verstandlich
darzustellen. Nur so kann eine Teilhabe
aller Beteiligten sichergestellt werden.
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1.3 LAGE IM RAUM

Die Stadt Eibelstadt liegt im unterfranki-
schen Landkreis Wrzburg und ist Teil
der Region Mainfranken. In Eibelstadt
leben laut dem Einwohnermeldeamt)
ca. 3.020 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner mit Erstwohnsitz. Mit einer Flache
von 706 ha ist Eibelstadt die flachenma-
Rig kleinste Stadt Bayerns.

Oberfranken

Eibelstadt hat gemeinsame Grenzen
mit den Kommunen Randersacker,
Winterhausen, Sommerhausen und
Ochsenfurt und ist Sitz der Verwal-
tungsgemeinschaft mit den Mitglieds-
markten Winterhausen, Sommerhau-
sen und Frickenhausen.

Mittelfranken
Oberpfalz

Die Bezirkshauptstadt Wirzburg liegt
etwa 9 km flussabwérts im Norden von
Eibelstadt. Uber die parallel zum Main
durch das Stadtgebiet verlaufende
Bundesstralie B13 ist Eibelstadt gut an
Wrzburg und die Autobahnen A3 und
A7 angeschlossen.
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Verkehrsginstige Lage der Stadt Eibelstadt
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1.4 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Eibelstadt wurde im Jahr 787 erstmals
urkundlich erwéahnt. Seit 1096 gehort
das vormalige Reichslehen Eibelstadt
zum Hochstift Wirzburg. Die Herrschaft
Uber Eibelstadt war bis zum Ende des
alten Reichs 1803 zwischen der Wiirz-
burger Dompropstei und dem Wrzbur-
ger Domkapitel geteilt. Zum Dank fir die
Hilfe im Krieg gegen die Hussiten erhielt
Eibelstadt im Jahr 1434 das Stadtrecht.
Mit dem Stadtrecht ging auch die Be-
festigung des Ortes einher. Auf3erdem
durfte Eibelstadt Markte abhalten, ein
Siegel fhren und war fir die Gerichts-
barkeit zustandig.

Die historische Stadtstruktur samt den
Befestigungsanlagen der Stadtmauer
und den 14 Wehrtlirmen ist noch gut
ablesbar und weitestgehend erhalten.
Zahlreiche historische Bauten und Denk-
maler zeugen noch heute von der Ge-
schichte der Stadt. Im Kern der Altstadt
liegt die ehemalige Kirchenburg, deren
Entstehung bis in das 13. Jahrhundert
zurlick geht und damit das alteste Bau-
werk Eibelstadts ist. In Verbindung mit
den unmittelbar westlich anschlieRen-
den Anwesen sowie der sidlich davor
liegenden Bebauung am Marktplatz und
den oberen Teilen der Pfarrer-Manger-
Gasse um den ehemaligen Turmhof,
war sie Sitz des Reichsvogtes. Von
diesem Gemeinwesen ging die stadt
ebauliche Erweiterung des Ortes aus.
Das Rathaus am Marktplatz ist noch ein
Relikt aus der Zeit, als Eibelstadt dem
Woirzburger Domkapitel Steuern abtre-
ten musste. Das Wein- und Steuerglock-
lein stammt ebenfalls aus dieser Zeit.

Der Wein spielte in der Geschichte Ei-
belstadts schon immer eine bedeutende
Rolle. Das Eibelstadter Stadtwappen ist
das alteste in Bayern mit der Darstellung
eines Weinmotivs. Noch heute pragt die
Weinbaukultur die Identitat und das Bild
der Stadt.

Nach der Sakularisation 1803 fiel Eibel-
stadt an Bayern. 1805 wurde der Ort
dem Erzherzog Ferdinand von Oster-
reich-Toskana zur Bildung des Grof3-
herzogtums Wurzburg Uberlassen. Die
Verwaltungsreform Bayerns 1818 legte
das heute noch glltige Stadtedikt von
Eibelstadt fest.

Aufnahme von Eibelstadt um 1825

Luftbild 2015



Eibelstadt profitierte im besonderen
Maf3e von der Lage am Main, da hier der
Treidelweg von der linken auf die rech-
te Flussseite wechselte. Dazu mussten
die Pferde, die die Schiffe zogen samt
Ladung von Eibelstadt nach Rottenbau-
er Ubergesetzt werden. Der Beginn des
regelméaRigen Fahrverkehrs Uber den
Main geht auf das Jahr 1407 zurick
und endete im Jahr 1939. Bis zum Bau
der Bahnlinie Wirzburg-Treuchtlingen
1885, nutzten vor allem auch Personen
die Mainfahre. In den 1940er Jahren
bis zur Mitte der 50er Jahre wurde der
Personenfahrenbetrieb nochmals von
einem privat gefihrten Unternehmen
wiederbelebt. Heute wird Eibelstadt re-
gelmafig von den Ausflugsschiffen der
Mainschifffahrt angefahren.

Durch den Ausbau des Mains zur Euro-
pa-WasserstraRe ab 1921 und die damit
einhergehenden Trockenlegungen der
Flussauen veranderte sich der Bereich
zwischen Altstadt und Main im erheb-
lichen Mafse. Der Flussraum wurde
verschmaélert, es entstanden neue Alt-
wasser, Buhnenfelder und Flachen fir
Verkehr, Siedlung und Erholung.

Die Siedlungstatigkeit war bis in die fri-
hen Nachkriegsjahre des 2. Weltkrieges
noch im Wesentlichen auf die Gebiete
innerhalb der Stadtmauer beschrank-
te. Die ersten Siedlungerweiterungen
dehnten sich nach Norden in die an-
grenzenden Weinberge aus. Durch
den Bau der Ortsumgehung B13 in den
1990er Jahren auf einem Damm zwi-
schen Main und Altort wurden Fluss-
und Stadtraum voneinander getrennt.

In dem Jahre 1978 schloss sich Eibel-
stadt mit den Markten Frickenhausen,
Sommerhausen und Winterhausen zur
Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt
zusammen.

Positionsblatt entstanden zwischen 1817 und 1841
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1.5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ziele und Darstellungen des Regio-
nalplans: Die Stadt Eibelstadt liegt
entlang einer im Regionalplan der Re-
gion Wrzburg beschriebenen Entwick-
lungsachse, die sich vom Oberzentrum
Woirzburg zum Mittelzentrum Ochsen-
furt und dann in Richtung des Unterzen-
trums Marktbreit erstreckt.

Eibelstadt ist Teil der "@uReren Verdich-
tungszone" Wirzburgs und als ein Sied-
lungsschwerpunkt dargestellt. Die dulRe-
re Verdichtungszone bildet zusammen
mit den ,, Stadt- und Umlandbereichen”
den Verdichtungsraum W(rzburg, wie
er durch das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern 2003 abgegrenzt wurde.
Der Verdichtungsraum soll als Sied-
lungs- und Wirtschaftsschwerpunkt
der Region weiter gestarkt werden und
damit zugleich der Entwicklung der ge-
samten Region dienen.

Grundsatzlich soll mit dem knappen Gut
,Grund und Boden” sparsam umge-
gangen werden. Einer Wiedernutzung
brachgefallener Siedlungsflachen soll
der Vorzug vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen gegeben werden. Der
Verkehr im Verdichtungsraum soll so
geordnet werden, dass die Konkurrenz-
fahigkeit des offentlichen Personennah-
verkehrs als attraktive Alternative zum
Individualverkehr erhéht und der Raum
durch geeignete Infrastrukturmaf3nah-
men vom Uberregionalen Verkehr entla-
stet wird. Grlnbereiche sollen erhalten
und gerade, wenn sie von besonderer
oOkologischer Bedeutung sind, mitein-
ander vernetzt werden. Insbesondere
Waldflachen gilt es in ihrem Bestand zu
sichern und nach Maoglichkeit zu erwei-
tern. Die interkommunale Kooperation
innerhalb der Region soll weiter inten-
siviert werden.

Landesentwicklungsprogramm: Das
LEP wurde hinsichtlich raumstrukturel-
ler Ziele grundlegend Uberarbeitet. Da
die Regionalpléane noch nicht angepasst
wurden, sind die Aussagen teilweise
Uberholt. Eibelstadt wird im LEP nicht
mehr dem Verdichtungsraum, sondern
als landlicher Raum mit besonderem
Handlungsbedarf dargestellt. Die Klas-
sifizierung der zentralen Orte hat sich
geandert.
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Ziele und Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans: Der Flachennutzungs-
plan fur die Stadt Eibelstadt wurde im
Jahr 1982 letztmals aufgestellt und bis
dato mehrfach in Teilbereichen gean-
dert.

Der Plan zeigt eine deutliche sektora-
le Gliederung der Flachennutzungen.
So sind Wohnflachen vorwiegend im
Nordosten der Stadt auf den ehemali-
gen Weinbergen vorgesehen. Gewer-
beflachen gibt es im Stdwesten ent-
lang der Ortseinfahrten der Wrzburger
und Ochsenfurter StralRe. Die Flachen
zwischen Altstadt und B13, die grof3-
tenteils im Uberschwemmungsgebiet
liegen, sind als Grlnflachen flr Freizeit
und Erholungszwecke festgelegt. Eine
Komplettlberarbeitung ist beauftragt.

Diese klare Gliederung ist bis heute in
grofden Teilen erhalten, wobei durch das
stetige Wachstum der Stadt die Grin-
bereiche bereits deutlich zugunsten von
Bau und Verkehrsflachen reduziert wur-
den. Um ausreichende, qualitatsvolle
und stadtnahe Grinflachen zu erhalten
und gleichzeitig eine Innenentwicklung
zu fordern, ist es wichtig, die Bauleitpla-
nung kontinuierlich fortzusetzen.

10

Gultiger Flachennutzungsplan Eibelstadt
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1.6 SOZIALRAUMLICHE ANALYSE

Seit der ersten Bevolkerungszdhlung Bevolkerungsentwicklung in Bayern:

im Jahr 1840 gab es in Eibelstadt ei-
nen deutlichen Bevolkerungszuwachs.
So ist die Bevolkerung von damals 723
auf heute gut 3.050 Einwohnerinnen
und Einwohner gestiegen. Seit 2004
verzeichnet Eibelstadt schwankende,
leicht rlcklaufige Einwohnerzahlen,
wobei in den letzten Jahren seit 2011
wieder ein ansteigender Trend zu beob-
achten ist. Im Vergleich zur Region und
dem Land fallt diese Entwicklung sogar
starker aus. Im Jahr 2012 waren es
2.819 Einwohnerinnen und Einwohner,
im Jahr 2014 2.940 Einwohnerinnen
und Einwohner und zum Zeitpunkt der
letzten Zéhlung 2015 waren es 3.020
Einwohnerinnen und Einwohner mit
Erstwohnsitz in Eibelstadt.

Der Landkreis Wirzburg wird in der
Zukunft als stabil wachsend prognosti-
ziert. Die Einwohnerzahl in ganz Bayern
wird voraussichtlich bis 2034 von 12,7
Millionen auf 13,3 Millionen ansteigen.
Das entspricht einem Plus von etwa 5
%.

Veranderungen von 2014 gegenuber 2034 in Prozent

Rhon- 4
Grabfeld
Bad Kissingen

Aschaffen-
bucg

( n
Kitzingen

Ansbach

unter -7,5
-75 bis unter-2,5
-2,5 bis unter 2,5
2,5 bis unter 75
75 oder mehr

Oberfranken
Unterfranken =

< Amberg-Sulzbach
Niirnbergelf
Land 9

-

- berg. .

o ] - (

ch \;\, Schwandorf
“Neumarkti.d.OPf.  § §  Cham
! 79
1

P -ﬂ\,,\ s

a,g

Kelheim

Neuburg- #

Schroben-

Rottal-Inn

Rosenheim

,stark abnehmend"
,abnehmend"
,stabil"
,zunehmend"
,stark zunehmend"

Vergleichende Statistik zur Bevolkerungsentwicklung in Prozent

100

Bayern Unterfranken Eibelstadt

80

.

60
40

-

20

0-
-20

1950 1961

1970 1987 2004 20112013

1



EIBELSTADT

In den vergangenen Jahrzehnten hat
vor allem die Zahl der Jugendlichen
und jungen Erwachsenen in Eibelstadt
abgenommen. Das Segment der Uber
50-Jéhrigen hat daflr stark zugenom-
men.

Daraus lasst sich schlieRen, dass we-
nige junge Menschen in Eibelstadt
wohnen bleiben oder nach Eibelstadt
ziehen.

Der aktuellen Nachfrage nach mehr Ki-
ta-Platzen zufolge kehrt sich der Trend
um und immer mehr junge Familien
bleiben in Eibelstadt wohnen oder zie-
hen dorthin.
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Durchschnittliche Anzahl von Médnnern und Frauen in Altersgruppen:
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1.7 WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG

Wirtschaftlich ist Eibelstadt verhaltnis-
maRig breit aufgestellt und weist ein
relativ gutes Angebot an Arbeitsplatzen
auf.

Die Anzahl der Arbeitsplatze in Eibel-
stadt ist in den letzten Jahren generell
gestiegen. Besonders das produzieren-
de Gewerbe hat stark zugenommen.
Wichtigste Wirtschaftszweige, verbun-
den mit den meisten Arbeitsplatzen,
bleiben das Gastgewerbe, der Handels-
und der Dienstleistungssektor. Alle drei
Wirtschaftszweige haben in den ver-
gangenen Jahren zugelegt.

Einzig die Land- und Forstwirtschaft
ist Uber die letzten Jahre kontinuierlich
zurlickgegangen. Dieser Wirtschafts-
zweig spielt insgesamt eine unterge-
ordnete Rolle in Eibelstadt.

Die Arbeitslosenquote in Eibelstadt
liegt unter 2% und damit deutlich unter
dem bundesdeutschen Durchschnitt.
Seit dem Jahr 2010 geht die Arbeitslo-
senzahl kontinuierlich zurtck.

Aufféllig ist dabei der Unterschied zwi-
schen jlingeren und alteren Birgern.
Die Zahl der Arbeitslosen bei den Uber
55-Jahrigen ist dabei deutlich héher als
beiden unter 25- Jahrigen, wobei die Ar-
beitslosenzahl in beiden Altersgruppen,
genauso wie bei den Langzeitarbeitslo-
sen, in den letzten Jahren gesunken ist.

Langzeitarbeitslose
Auslander
Schwerbehinderte

15- bis unter 25-jéhrige
55- bis unter 65-jahrige

Statistik der Arbeitsplatze in den versch. Wirtschaftszweigen in Eibelstadt
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2 ERGEBNISSE AUS DEM BURGERWORKSHOP

Der erste Burgerworkshop fand als In-
itialzindung und Auftaktveranstaltung
zum ISEK statt, noch bevor eine um-
fassende Bestandsaufnahme und -ana-
lyse abgeschlossen war, um moglichst
unvoreingenommen in die Diskussion
einzusteigen. Das gewahlte Format
war eine Zukunftswerkstatt mit dem
Ziel, moglichst viele Ideen und lokales
Wissen zu sammeln und die Winsche
der Blrgerinnen und Birger von Anfang
an mit einzubeziehen.

Die Burgerinnen und Birger wurden
befragt, worin ihrer Ansicht nach die
Potentiale und Herausforderungen in
Eibelstadt bestehen und wie sie sich
Eibelstadt in der Zukunft vorstellen.
Dazu konnten kleine Karten beschriftet
und an Stellwande geheftet werden.
Als Hilfestellung wurden drei Plakate
vorbereitet, die Fragen zum Umgang
mit der Altstadt, der Mainlande und zur
Gesamtstadt bzw. zur Rolle von Eibel-
stadt in der Region stellen. Die Beitrage
wurden von den Burgerinnen und Bur-
gern sowie abschlieRend noch einmal
zusammengefasst zur Diskussion ge-
stellt.

Im Themenbereich Altstadt standen die
soziale Interaktion, die Verbesserung
der Parksituation, Verkehr und Radwe-
ge, die Barrierefreiheit, die Freiraum-
gestaltung und der Denkmalschutz im
Vordergrund. Der Wunsch nach einem
Blrgerhaus als Treffpunkt der Gene-
rationen und als zentraler Versamm-
lungsort ist der am haufigsten genannte
Wunsch fir den Altort.

Im Bereich der Mainlande standen Frei-
zeit und Erholung im Fokus der Anre-
gungen. Es besteht der Wunsch nach
einer Bademaoglichkeit am Main, einer
Liegewiese, Spiel- und Sportmdglich-
keiten, einer nutzbaren Schiffsanlege-
stelle sowie dem Ausbau der Rad- und
FuRwege. Die Mainlande soll attraktiv
aber naturnah gestaltet und auch da-
durch das touristische Potential von
Eibelstadt genutzt werden.

Im Zusammenhang mit der Positionie-
rung Eibelstadts in der Region wurden
ebenfalls die Themen der Tourismus-
und Erholungsnutzung sowie die Ver-
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netzung Eibelstadts im Verbund der
Naherholungsgebiete vertieft.

DarUber hinaus wurde eine ortstypische
Gestaltung angeregt, die die Lage des
historischen Ortskerns inmitten der
Obstwiesen und Weinberge aufnimmit.
Dies wird auch als Beitrag zur Starkung
der regionalen Weinproduktion und da-
mit als touristisches und 6konomisches
Potential gesehen. Am Main-Aquator
gelegen, nimmt Eibelstadt auch eine
strategische Rolle als idyllische Klein-
stadt in der Abfolge Wirzburg - Och-
senfurt ein.

Bei den allgemeinen Anmerkungen
dominierte der Wunsch nach Raum fir
die Interaktion der Generationen. Die
weitere bauliche Entwicklung Eibel-
stadts soll nicht zu Lasten der Weinber-
ge, Grunflachen und Erholungsgebiete
gehen. Im Bereich des OPNV wurde
eine Busverbindung nach Wirzburg im
Halbstundentakt gewlinscht sowie die
Einrichtung zusatzlicher, strategisch
gelegener Haltestellen innerhalb des
Siedlungsgebietes.

Die Beteiligung der Birger war intensiv
und sehr vielseitig, manche Themen
wurden im Rahmen der Veranstaltung
kontrovers diskutiert.

In allen Kategorien sind die drei meist
genannten Themen das Bilrgerhaus
(17 Stimmen), die Parksituation in der
Altstadt (15 Stimmen) und eine Bade-
moglichkeit am Main (12 Stimmen).

In der Kategorie ,Allgemein” gab es
wenige Mehrfachnennungen. Am héau-
figsten wird hier der zu beachtende und
kritisch gesehene Aspekt der Uberalte-
rung genannt (3 Stimmen).

Ein Burgerhaus (17 Stimmen) und
die Verbesserung der Parksituation
(15 Stimmen) sind in der Kategorie
LAltstadt” eindeutig die wichtigsten
Themen. Hinzu kommt die Forderung
nach mehr Barrierefreiheit (6 Stimmen).

In der Kategorie ,,Main" ist den teilneh-
menden Blrgern eindeutig eine Bade-
maoglichkeit am wichtigsten (12 Stim-
men). AuBerdem wird eine bessere

Fuf3- und Radwegverbindung zwischen
Ort und Main gewlnscht (5 Stimmen).

Fur die Region gab es keine Mehrfach-
nennungen, doch es zeigt sich mit drei
Vorschlagen in diesem Bereich der
Wunsch zur Vernetzung Eibelstadts im
Verbund der Naherholungsgebiete.
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Impressionen des Blrgerworkshops
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3 BESTANDSANALYSE

3.1 GRUNDSTRUKTUR DER STADT

Das Stadtgebiet von Eibelstadt weist
einen relativ kompakten Siedlungs-
kérper mit klarer Nutzungsverteilung
auf, welcher eingebettet zwischen den
Weinbergen und dem Mein liegt. Ei-
belstadt ist in seiner Struktur Nord-Sid
entlang der HaupterschlieRungsachsen
Wirzburger StraRe und Ochsenfurter
StralRe ausgerichtet und bezieht sich
auf den historischen Altstadtkern.

Die Altstadt dient als Mischgebiet so-
wohl dem Wohnen als auch als Stand-
ort fur Dienstleistungen, Gastronomie
und kleinere Gewerbebetriebe. Au-
Rerdem findet sich hier ein grolRer Teil
(Schule+Kindergarten) auRerhalb der
Gemeinbedarfsflachen. Die Altstadt
ist durch die Stadtmauer und den be-
gleitenden Gartenkranz deutlich vom
restlichen Stadtgebiet abgrenzt. Die
Wohngebiete erstrecken sich vom hi-
storischen Stadtkern aus nach Osten
und Norden in die Maintalhange. Dabei
folgt die Siedlungsstruktur den Parzel-
len der ehemaligen Weinberge.

Die gewerblichen Nutzungen ordnen
sich im Wesentlichen zwischen den
beiden Einfahrtsstraen, der Wirzbur
ger und Ochsenfurter StralRe, entlang
der B13 und dem Main an. Entlang der
Worzburger Strale im Anschluss an die
Altstadt liegen Mischgebiete, Wohn-
und Gewerbegebiete kleinrdumig ne-
beneinander. Hier weist der sonst sehr
geschlossene Siedlungskdrper noch
einige Lucken auf.

Grin- und Freiflachen befinden sich ins-
besondere entlang der Stadtmauer und
im Bereich der Mainlande. Innerhalb
der Altstadt und in den Wohnbaufla-
chen auf den Mainhéngen gibt es, bis
auf vereinzelte Spielplatze, kaum of-
fentliche Grinflachen.

Die Weinberge rahmen das Siedlungs-
gebiet ein und liegen in std-westlicher
Ausrichtung, parallel zum Mainufer. Die
Higelkuppen oberhalb der Weinberge
sind bewaldet.

Die Bereiche, die weder besiedelt sind,
noch fir den Weinbau genutzt werden,
sind gepréagt durch ein kleinteiliges Mo-
saik aus landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, Streuobstwiesen und kleineren
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Blick von den Weinbergen auf Eibelstadt im Maintal

Flachenerhebungen der Stadt Eibelstadt

70
60
50
40
30
20

%

10
. mil

T
Erholungsflachen  Landwirtschaftl.

Flachen

Bl 1980

2004

Sukzessionsflachen. Die Streuobstwie-
sen sind grofstenteils verbuscht und
weisen teilweise schon einen waldahn-
lichen Charakter auf.

Uber die Rad- und Wanderwege ent-
lang des Mains und in den Weinbergen
ist Eibelstadt an das Uberregionale Frei-
zeitwegenetz angeschlossen.

Die Flachenerhebungen seit 1980 zei-
gen einen Anstieg der Siedlungs- und
Verkehrsflachen und einen starken
Rickgang der landwirtschaftlichen Fla-
chen, wobei diese immer noch den

Verkehrsflachen

Gebaude-, Siedlungs- und
Freiflachen Verkehrsflachen
2013

grofdten Anteil der Stadtflache stellen.
Der Flachenanteil der Erholungsflachen
ist nicht im gleichen Verhaltnis wie die
Flachen flr die bauliche Entwicklung
gestiegen. Hier besteht Handlungsbe-
darf. Der Anteil an erholungsrelevanten
Freiflachen liegt derzeit bei unter 5%.
Die attraktive und gut durchwegte Kul-
turlandschaft bietet einen Ausgleich.



Flachennutzungen im Stadtgebiet
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3.2 LANDSCHAFT UND FREIFLACHEN

Naturrdumlich ist die Stadt Eibelstadt
vor allem durch den Main und das an-
grenzende Schichtstufenland der Main-
frankischen Platte, einer weitgehend
unbewaldeten und stark reliefierten
Landschaft, gepragt. Innerhalb des
Stadtgebiets lassen sich drei natur-
raumliche Untereinheiten ablesen: Die
Mainaue, die Maintalhange und die
Gauplatten im Maindreieck.

Die Gauplatten im Maindreieck sind
eine flachwellige, fruchtbare und inten-
siv agrarisch gepragte Hochebene. Die
Landschaften der Maintalhdnge sind
dagegen durch ein steileres Relief ge-
pragt und treppen sich bis zum Main
und dessen Auflachen ab. Im Stadt-
gebiet von Eibelstadt weist der Main
noch ein recht abwechslungsreiches
Ufer mit Buhnenteichen und Altwas-
serbereichen auf. Die Aue ist stark von
den Sedimentablagerungen des Mains
charakterisiert. Die Maintalhange be-
stehen aus Muschelkalk mit Ablage-
rung von LOR und werden intensiv flr
den Weinbau genutzt. Auf den weniger
sonnigen Hangen der Gauplatten befin-
den sich vorwiegend Streuobstwiesen,
die zum Teil stark verbuscht sind. Diese
strukturreichen Landschaftsbestandtei-
le bilden einen Kontrast zu den struk-
turarmen Weinbergen und sind auch
aus naturschutzfachlicher Sicht beson-
ders wertvoll. Die Hangkuppen sind mit
Eichen-Kiefern-Wald bewachsen.

Die kontrastreiche Landschaft der steil
abfallenden, kulturlandschaftlich ge-
nutzten Mainhange mit Waldern auf
den Hugelkuppen und der flachen, na-
turnahen Auelandschaft der Mainauen
machen den besonderen landschaftli-
chen Reiz der Stadt Eibelstadt aus und
bieten einen hohen Freizeitwert.

Im Gegensatz zum Main und seiner
Auenlandschaft, die durch die Damm-
lage der Bundesstrafse 13 nur von den
héher liegenden Siedlungsgebieten
wahrnehmbar sind, eréffnen sich aus-
gehend von der Altstadt immer wieder
spannungsvolle Blickbeziehungen auf
die attraktive Kulisse der Weinberge
und Walder.
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Buhnenteich am Mainufer

Blick vom Stadtzentrum aus auf die Weinberge
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Gauplatten im
Maindre?eck

Freiflachenverteilung und -nutzung im Stadtgebiet

[ ] Weinbauflachen

[ ] Griinflachen [ | Main
Streuobstwiesen TTT! Friedhof = Trinkwasserschutzgebiet
Acker- und Grinland @ Spielplatz = gesetzlich geschitzte
- Sukzessionsflachen @ Sportplatz Biotope (Anteil >10%)
Landwirtschaftliche Betriebe Bolzplatz Naturdenkmal
|| Wald ® Kleingarten
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Gesetzlich geschitzte Biotope sind
insbesondere der Waldrand, Teile der
Streuobstwiesen, sowie Geholzstruk-
turen der Mainaue. Der groRe Buhnen-
teich auf Hohe des Maintors ist als Na-
turdenkmal geschiitzt.

Die recht breiten Uferbereiche des
Mains und die parallel zum Fluss ver-
laufenden Radwege machen den Main
und seine Ufer zum wichtigsten Naher-
holungsgebiet fur die Stadt. Entlang des
Mains sind eine Vielzahl von Nutzungen
untergebracht, die teilweise in Konflikt
mit dem Hochwasser- und Naturschutz
stehen. Die besondere Situation Eibel-
stadts mit den Buhnenteichen macht
den Bereich naturschutzfachlich sehr
wertvoll.

Durch den kompakten Siedlungskdrper
besteht grundsatzlich von allen Sied-
lungsbereichen ein guter und direkter
Zugang zur Landschaft. Innerhalb der
Siedlungsflachen befinden sich nur re-
lativ wenige Grinflachen. Innerhalb der
Stadtmauern gibt es, abgesehen von
dem Kirchgarten und dem Gartenkranz
entlang der Mauer, keine nennenswer-
ten Grinflachen. Die mauerbegleiten-
den Garten befinden sich aber groRRten-
teils in privatem Besitz und sind dadurch
nicht 6ffentlich nutzbar. Im erweiterten
Siedlungsgebiet gibt es flnf 6ffentliche
Spielplatze. Weitere Spielplatze und
auch Sportbereiche befinden sich am
Mainufer.

Im Stadtgebiet gibt es insgesamt neun
unterschiedlich gestaltete Spielplatze,
sodass es fir alle Altersklassen Spiel-
moglichkeiten gibt. Davon befinden
sich sieben innerhalb der Wohngebiete
und direkt an der Altstadt: Spielplatz
am Kurschnerweg, Spielplatz am Schul-
ring, Spielplatz an der Domherrenstra-
Re, Spielplatz am Kelterring, Spielplatz
Am Héglein, Spielplatz am Lerchenberg
und der Spielplatz am Maintor. Zwei
weitere, der Spielplatz am Landschafts-
see und der Skaterplatz, liegen auf der
westlichen Seite der B 13 am Mainufer.
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Kleingartenanlage entlang der Stadtmauer

FuRballfeld am Mainufer

Spielplatz im Stadtgebiet
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Freiflachenverteilung und -nutzung im Siedlungsraum

Weinbauflachen Grinflachen [ | Main
Streuobstwiesen T17] Friedhof Trinkwasserschutzgebiet
Acker- und Grinland Spielplatz = gesetzlich geschitzte
Sukzessionsflachen Sportplatz Biotope (Anteil >10%)
Landwirtschaftliche Betriebe ® Bolzplatz Naturdenkmal

[ Wald Kleingérten
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3.3 WASSER

Der untere Main ist als Gewasser erster
Ordnung klassifiziert und Bestandteil
der internationalen Schifffahrtsverbin-
dung. Erist der die Stadt pragende Was-
serkérper, ihm flieRen der Lindelbach im
Norden und der Bachsgraben im Siden
zu. Stillgewasser in Eibelstadt sind nur
der kinstlich angelegte Landschaftssee
und der kleine Teich im Gewerbegebiet
nahe der B13.

Im Stadtgebiet von Eibelstadt gilt der
Main als erheblich veranderter Was-
serkdrper. Sowohl der aktuelle chemi-
sche Zustand als auch der 6kologische
Zustand fihren dazu, dass die Um-
weltziele der Wasserrahmenrichtlinie
bis 2021 voraussichtlich nicht erreicht
werden konnen. Das Wasser hat keine
Badewasserqualitat. Um den Zustand
langfristig zu verbessern, schlagt das
Bayerische Landesamt fir Umwelt
Malnahmen zur Reduzierung der Nahr-
stoffeintrdge durch die Anlage von
Schutzstreifen und Reduzierung der
Ausschwemmungen aus der Landwirt-
schaft vor. Daneben sollen die Léangs-
durchgangigkeit der Buhnenfelder ver-
bessert und starre monotone Uferlinien
aufgelockert werden. Auengewaésser
und ErsatzflieRgewasser sollen ange-
legt und vorhandene Altwasser ange-
bunden werden.

Schifffahrt auf dem Main bei Eibelstadt

Durch die Néhe zum Main sind einige
Teile des Stadtgebiets durch Hoch-
wasser gefahrdet. Main-Hochwasser
entstehen meist als Folge winterlicher,
lang anhaltender Niederschlage, die oft
noch mit Schneeschmelzen verbunden
sind. Die Uberwiegende Hochwasser-
zeit liegt zwischen Oktober und Marz.
Das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet flr ein hundertjahriges Hoch-
wasser reicht in Eibelstadt weit Uber
die Bundesstrafde bis in den Altort hin-
ein. Extreme Hochwasserereignisse
wdirden den gesamten Bereich bis zur
Woirzburger-, beziehungsweise Och-
senfurter StraRe Uberfluten. Laut einer
Risikoberechnung der Regierung von
Unterfranken wéren von einem HQ 100
circa 250 und im Falle eines HQ extrem
530 Burgerinnen und Blrger betroffen.

Landschaftssee am Mainufer

Flussaufwarts befindet sich ein Trink-
wasserschutzgebiet auf relativ extensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Maintor mit den Hochwassermarkierungen seit 1552
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Gewasser und Wasserschutz
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3.4 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Die stadtebauliche Figur von Eibelstadt
ist vor allem durch den langsovalen his-
torischen Mauerring gepragt, der die
Altstadt umgrenzt und durch die breite,
parallel zum Main verlaufende Haupt-
stralle geteilt wird. Die HauptstraRe
tangiert die Bauten der ehemaligen
Kirchenburg, die allseits frei wie eine
Insel in der Mitte der Altstadt steht.
Seitlich sind ihr Platze angegliedert,
der Heumarkt im Nordwesten und der
Marktplatz im Sldosten. Die von Tor zu
Tor verlaufende Hauptachse wird am
Marktplatz von einer weniger ausge-
pragten Querachse aus Maingasse und
Falltorgasse durchkreuzt, die sowohl
flul3-, als auch bergseits zu Nebento-
ren flhrt. Dabei unterscheiden sich die
mainseitige und die bergseitige Stadt-
halfte voneinander.

Die breitere, mainseitige Stadthalfte ist
durch sechs Quergassen erschlossen,
die durchgehend kleinteilige Bebau-
ung aufweist, wahrend die schmalere,
bergseitige Halfte nur durch zwei Quer-
gassen unterbrochen ist und groéRere
Parzellen aufweist, die sich jeweils von
der Hauptstrafde bis zur Stadtmauer er
strecken.

Diese ungleiche Aufteilung ist flr die
Mainorte typisch: Bergseits groRere
Weinbauernhofe, fluRseits kleine Fi-
scher, Schiffer- und Handwerkeranwe-
sen.

Der breite, angerférmige Marktplatz
wird durch die geschlossene Gruppe
von Monumentalbauten der ehemali-
gen Kirchenburg beherrscht, die von
den offentlichen Raumen umschlos-
sen wird. Die spatgotische Pfarrkirche
und das Barockrathaus des frihen 18.
Jh. sind die bedeutendsten Bauwerke.
Der Kirchturm der St. Nikolaus Kirche
ist weithin sichtbar und wichtiger Ori-
entierungspunkt Uber das gesamte
Stadtgebiet hinweg. Das angrenzende
Stadtschreiberhaus hat urspriinglich
zu der ehemaligen Bewehrung der
Kirchenburg gehort, die ebenfalls im
13. Jh entstanden ist. Der bestehende
zweigeschossige, verputzte Satteldach-
bau enstand im 15. Jh., das benach-
barte  zweigeschossige ehemalige
Mesnerhaus entstand 1688. Das somit

24

Dichte Bebauungsstruktur der Altstadt, Schubertgasse
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Lockere Siedlungsstruktur westlich der Wirzburger Straf3e
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Denkmalgeschiitzte bauliche Strukturen und Gebdude im gesamten Stadtgebiet

Denkmalgeschiitzte Gebaude

Denkmalgeschiitzte Bildstocke / Kunstdenkmaler

It

Bodendenkmal

Ensembleschutz
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jungste Gebaude am Marktplatz ist das
Rathaus, welches von 1706 bis 1708 als
zweigeschossiges Walmdachgebéaude
mit einer Barockgliederung entstand.

Die weiteren Gebaude der Altstadt ste-
hen trauf- und giebelstandig dicht an-
einander. Zugang zu den rlckwartigen
Garten besteht zumeist Gber Hofe und
Hofeinfahrten, deren Tore in die Ge-
baude integriert sind. Durch die dichte
Bebauung ist der StralRenraum klar de-
finiert und rdumlich gefasst.

Der Bereich der Altstadt samt ihrer Um-
mauerung ist als Ensemble geschutzt.
Insgesamt gibt es innerhalb der Stadt-
mauer 59 denkmalgeschitzte Hauser.
Wahrend die Bebauung der Neben-
gassen weitgehend erneuert wurde,
besitzt die Hauptstral’e noch eine Rei-
he sehr alter und denkmalgeschutzter
Bauten. Dabei pragen besonders die
groReren Hofe und Gasthauser des 18.
Jh. das Bild des zentralen Strafenzugs
der Altstadt.

Die Ummauerung ist durch 14 Wehrtlr
me und 3 von urspringlich 4 erhaltenen
Toren umgrenzt. Teilweise wurden die
Tore und Tdrme verandert. So ist bei-
spielsweise das Ochsenfurter Tor heute
niedriger als in seinem urspringlichen
Zustand. Einige Turme wurden saniert,
teilweise an Privatleute verkauft und
z.B. zu Wohnzwecken umgenutzt. Die
restlichen Tirme sind grof3tenteils sa-
nierungsbedurftig und unzugéanglich.
Bezlglich der Turmhofe ist nur noch an
einem eine Wand aus dem Jahr 1187
erhalten.

An die Altstadt schlief’en bergseitig
groRRflachige Wohngebiete an. Die Er
schliefungsstralen des VWohngebiets
zeichnen die ehemaligen Terrassen der
Weinberge nach. Bei den Gebauden
handelt es sich vorwiegend um frei-
stehende Ein- und Mehrfamilenhauser
mit oftmals getrennt liegenden Neben-
gebduden (vorwiegend Garagen). Von
den kleinteiligen Wohnbauten heben
sich die Volksschule, der Kindergarten
und die denkmalgeschltzten Bauten
der Heillig-Kreuz-Kapelle und des Alten
Schulhauses mit dem Brunnenhaus-
chen aus dem Schwarzplan deutlich ab.

26

Enge Gassen in der Altstadt mit Fachwerkhdusern

Stadtmauer mit einem der erhaltenen Wehrtirme
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Der ummauerte Friedhof mit Kapelle an
der Ochsenfurter Strafe ist als Anlage
des frihen 17 Jh. sowohl als Bau- als
auch als Bodendenkmal geschitzt. Ent-
lang des Friedhofs verlauft ein Kreuz-
weg mit Bildstécken aus dem 18. und
19. Jh.

Der Siedlungsbereich zwischen Wirz-
burger Stralde, Stadtmauer und Och-
senfurter StralRe zeigt eine sehr lU-
ckige Bebauungsstruktur, die in ihrer
Kérnung stark variiert. Es mischen sich
groRmalRstabliche Gewerbebauten und
Hallen mit kleinteiliger Wohnbebauung.
Die Erschliefdung erfolgt in den meisten
Fallen Gber eine Ringerschlieffung und
einzelne Stichstralden. Derzeit befindet
sich ein neuer Bebauungsplan fir den
Bereich des Beckenweinbergs in Auf-
stellung. Dieser sieht vor allem eine
Stérkung der Wohnfunktion vor und
versucht durch neue Wegebeziehungen
und Baufenster, die die StralRen raum-
lich fassen sollen, den Zusammenhalt
und urbanen Charakter des Gebiets zu
starken. Gleichzeitig reagiert die direkt
an die denkmalgeschltzte Stadtmauer
angrenzende Bebauung auf diese Be-
sonderheit, ordnet sich ihr unter und
fasst den StralRenraum.

Der Bereich der Altstadt samt ihrer Um-
mauerung sowie der sudlich liegende
'Aschehlgel" sind als Bodendenkmal
geschutzt.

Entlang des Mains befinden sich einzel-
ne Gebaude, von denen die alte Muhle
als Denkmal geschitzt und heute als
Gasthaus genutzt ist.

28

Brachliegendes Grundstlck in der inneren Siedlungsstruktur

Gewerbe- und Industriebauten am Rande der Altstadt

Obsthain, stid-6stlicher Umgriff des Bebauungsplans Beckenweinberg
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3.5 BAUZUSTAND GEBAUDE

An einigen Gebduden im historischen
Stadtzentrum wurden in der Vergan-
genheit bereits Sanierungsmalnah-
men durchgefthrt. Teilweise sind
dadurch gestalterische Mangel bei-
spielsweise durch die Verwendung
unpassender Baumaterialien entstan-
den. Fur die Durchflihrung zuklnftiger
Sanierungsmafinahmen wird eine Bau-
beratung flr den Bereich der Altstadt
empfohlen, um sowohl aus technischer
als auch aus stadtgestalterischer Sicht
eine fachgerechte Ausflihrung zu ge-
wahrleisten.

Im folgenden Plan wird der von auf3en
bewertbare bauliche Zustand der Ge-
baude in der Altstadt dargestellt. Der
Bewertung liegt eine rein optische Be-
trachtung der Aufdenfassaden zu Grun-
de. Sie gibt einen groben Uberblick
Uber den Sanierungsbedarf im Bereich
der Altstadt. Fur eine wirklich fundierte
Aussage zu dem baulichen Zustand der
einzelnen Gebauden sollten diese auch
von den Innenrdumen betrachtet und
bewertet weren.

Gebaude ohne gestalterische Mangel

Die Einteilung der Gebéaude innerhalb
des Altstadtrings erfolgt in vier Kate-
gorien. Die Gebaude, welche unter
Denkmalschutz stehen, sind zusatzlich
durch eine gelbe Umrandung markiert.
Mit einem Stern sind solche Gebaude
markiert, fir die bereits eine konkrete
Bauberatung vorgesehen ist.

Kategorie 1: keine gestalterischen
Méngel und kein Sanierungsbedarf

Kategorie 2: mittlere gestalterische
Mangel und/oder mittlerer Erneue-
rungsbedarf, z.B. Erneuerungsbedarf
von Fenster, Dach oder Fassade

=
=
\

Kategorie 3: hohe gestalterische Méan-
gel und/oder hoher Erneuerungsbedarf
(die Mangel aus Katergorie 2 treten ge-
hauft auf)

Kategorie 4: Neubauten und Uberform-
te Altbauten

Gebadude mit hohen gestalterischen Méngeln

30
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3.6 TURME

Die in grof3en Teilen erhaltene Altstadt-
mauer mit insgesamt 14 Turmbauten ist
sehr pragend fur das Erscheinungsbild
der Stadt Eibelstadt.

Diese eindrucksvollen Bauwerke soll-
ten deshalb unbedingt erhalten und ge-
pflegt werden.

In Teilbereichen wurde die Stadtmauer
bereits saniert.

Hier werden die Tirme einzeln erlautert
sowie MalRnahmen fir deren Erhalt
vorgeschlagen. Eine kontinuierliche In-

vestition in Erhaltungsmafinahmen und
die Pflege sind unbedingt anzustreben.

Turm Nr.1 - Kere-Turm
Oberer Graben

Erbaut: 1573

Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Das Stadtarchiv ist dort unter-
gebracht

Turm Nr.2
Oberer Graben
Erbaut: Unbekannt

Eigentimwat

32

Stadtmauer von auf3en betrachtet

~

Turm Nr.2 - auRRerhalb der Stadtmauer



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

g /

lerun 77ﬁ7777”}"'"—'—»,;:; ~gy TUr T,
nierun R
// abgeschlossen Sanierung

Ubersicht der Turmbauten und der Sanierungen an der Stadtmauer

[ ) Turmbauten
[ ] Stadtmauer
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3.6 TURME

Turm Nr.3 - Kees-Turm

Oberer Graben

Erbaut: 16. Jhdt.

Eigentlimer: Stadt Eibelstadt und BRD

Nutzung: Der Turm ist derzeit unge-
nutzt und hat kein Dach.

Turm Nr.4
Oberer Graben
Erbaut: Unbekannt

Eigentimer: Privat

Turm Nr.5 - Federolfs-Turm
(Dicker Turm)

Oberer Graben
Erbaut: 1562

EigentUmer: Privat

34

Turm Nr.4 - innerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.5 - innerhalb der Stadtmauer
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Turm Nr.6 - WeiRRer Turm
Oberer Graben 33
Erbaut: 1560

Eigentimer: Privat

Turm Nr. 6 - auRerhalb und innerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.7 - Zieglerturm
Unterer Graben

Erbaut: Unbekannt
Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Der Turm ist derzeit unge-
nutzt und hat kein Dach.

Turm Nr. 7 - auBerhalb und innerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.8 ‘
Unterer Graben

Erbaut: Unbekannt
Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Friher wurde der Turm als
Wehrturm genutzt.

Turm Nr. 8 - auRerhalb der Stadtmauer
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3.6 TURME

Turm Nr.9 - Seelhaus-Turm

Unterer Graben 9

Erbaut: 17. Jhd

Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Der Turm und das angrenzen-

de Seelhaus wurden 2012 saniert. Bei-
des dient der Wohnnutzung.

Turm Nr.9 - auRerhalb und innerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.10 - neuer Turm / Gasturm
Unterer Graben

Erbaut: Unbekannt

Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Heute dient der Turm als
Gasverteilungsanlage.

Turm Nr.10 - auBerhalb und innerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.11

Unterer Graben

Erbaut: Unbekannt
Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Friher wurde der Turm als
Wehrturm genutzt.

Turm Nr.11 - auf3erhalb der Stadtmauer
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Turm Nr.12

Unterer Graben

Erbaut: Unbekannt
Eigentimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Friher wurde der Turm als
Wehrturm genutzt.

Turm Nr.12 - auRerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.13 - Henkers - Turm

Unterer Graben

Erbaut: 16. Jhdt.

Eigentlimer: Stadt Eibelstadt

Nutzung: Friher war dies der Wohn-
turm des Ochsenfurter Henkerknechts.
Um 1950 wurde der Turm restauriert.

Heute wird er von einem Verein ge-
nutzt.

Turm Nr.13 - innerhalb der Stadtmauer

Turm Nr.14

Unterer Graben

Erbaut: Unbekannt
Eigentimer: Stadt Eibelstadt

Wehrturm

Turm Nr.14 - innerhalb der Stadtmauer
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3.7 VERKEHR UND MOBILITAT

Durch den Autobahnanschluss an die
Autobahn 3 nordlich der Stadtgrenze
und die BundesstraRe 13 ist Eibelstadt
sowohl gut an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz als auch an die nachsten gro-
Seren Stadte Wirzburg und Ochsenfurt
angebunden.

Durch den Ausbau der BundesstraRe 13
konnte zwar der Durchgangsverkehr aus
dem Ort gezogen und die Verkehrshe-
lastung der Altstadt und der angeglie-
derten Siedlungsgebiete deutlich redu-
ziert werden, daflr stellt die auf einem
Damm verlaufende Stral3e seither eine
erhebliche Barriere zwischen der Alt-
stadt und dem Main mit den anschlie-
Benden Freizeitflachen dar. Auch wenn
die HauptstraRe und die beiden Orts-
einfahrten seither nicht mehr die Haupt-
durchgangsstrafen darstellen und da-
her erheblich geringere Verkehrszahlen
aufweisen, wurden sie in ihrer Raum-
verteilung seither nicht verandert.

Innerhalb der Altstadt kommt es in den
engen Gassen immer wieder zu Ver
kehrsproblemen. Derzeit werden un-
terschiedliche EinbahnstraRensysteme
fur die Falltorgasse getestet, um die
schwierige Verkehrslage abzumildern.

Im Rahmen des offentlichen Personen-
nahverkehrs gibt es in Eibelstadt eine
Busverbindung entlang der Hauptstrale
mit insgesamt drei Haltestellen, die wo-
chentags im Stundentakt von ca. 6.30
Uhr bis 23.30 Uhr angefahren werden,
samstags ab 8.00 Uhr und sonntags in
einem geringeren Takt von 8.15 Uhr bis
21.15 Uhr.

Der néchste Bahnhof befindet sich in
Winterhausen, stdlich des Stadtgebie-
tes auf der gegenlberliegenden Main-
seite. Von hier fahren Regionalziige in
Richtung Wrzburg und Treuchtlingen.

Neben den stralRenbegleitenden Park-
platzen gibt es auRerhalb der Altstadt
groRRere offentliche Parkplatze im Vorbe-
reich des Maintors, hinter dem Schut-
zenhaus, am Main bei der Unterflhrung
der Lindelbacher StralRe, entlang der
Stadtmauer am Ochsenfurter Tor, am
Gebrlder Hoffmann Ring sowie am
Friedhof und an der Schule.

38

BundesstraRe 13 zwischen Mainufer und Siedlungsgebiet

Hauptstrafde durch den Ortskern

Parkplatze entlang der Stadtmauer am Maintor-Parkplatz
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Verkehrsinfrastruktur im und um das Stadtgebiet
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wichtiger Wanderweg

Buslinie

o

®

Autobahn (A3)

Bushaltestelle

Bundesstrafie (B13)

Landstralte
OrtstraBe

Zugstrecke Haltestell

offentlicher Parkplatz

39



<)

ﬁ*’"”?ﬁ'ﬁ

EIBEL

Innerhalb der Altstadt wird sowohl auf
den Platzen Heumarkt und Marktplatz,
als auch entlang der Hauptstraf3e und in
den breiteren Gassen (vor allem in der
Maingasse und Falltorgasse) sowie im
Unteren und Oberen Graben geparkt.
Nur innerhalb von markierten Berei-
chen ist das Parken ohne weitere Ein-
schrankung erlaubt. Am Marktplatz darf
auf den markierten Bereichen mit Park-
uhr drei Stunden geparkt werden. Fir
Bewohner gibt es die Mdglichkeit, mit
einem Bewohnerparkausweis auch auf
nicht markierten Flachen frei zu parken.

Geh- und Radwege sind nur teilwei-
se vorhanden, haufig schmal und
unbequem. Innerhalb der Altstadt er
schweren es die parkenden Autos den
FulRgéngern, sich sicher entlang der
Hauser zu bewegen. Auch entlang der
wichtigen Ortseinfahrten gibt es keine
durchgangigen Geh- und Radwege. Es
liegt bereits eine Planung fur die Wrz-
burger Strale vor, die nach dem Aus-
bau der B13 als Umgehungsstrale die
Umgestaltung mit Verschmalerung der
Fahrbahn und die Anlage von Geh- und
Radwegen vorsieht, diese wurde aber
bisher nicht realisiert.

Die Uberregionalen Wanderwege ver
laufen als Panoramaweg durch die
Weinberge bis in das Stadtzentrum
und hinunter zum Main, wo sie an den
Uberregionalen Rad- und Wanderweg
am Mainufer anschliefien. So flhrt
entlang des Mains der (berregional
bedeutsame Mainradweg (Euro Velo
Route 4) und der regional bedeutsame
Mainwanderweg (Via Romea). Dieser
fUhrt auch durch die Altstadt und durch
das Stadtgebiet, der Mainradweg flhrt
an der Stadt vorbei, so dass manche
Radwanderer die Stadt kaum wahrneh-
men.

Maingasse mit beidseitig parkenden Autos

Durchgang unter der B13 hindurch, Verbindung zwischen Altstadt und Main
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Verkehrsinfrastruktur und Mobilitat in und um die Altstadt

Bundesstrasse 13 Fahrbahn Parkierungsflache
- - Buslinie Platze = Gehweg

regionaler Wanderweg Gepflasterte Gassen Bushaltestelle
— regionaler Radweg
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3.8 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Eibelstadt verflgt insgesamt Uber eine
recht gute soziale Infrastruktur. Flachen
fur den Gemeinbedarf liegen sowohlim
Altort um die Kirche und das Rathaus
als auch in den anschliefenden Sied-
lungsflachen, im Bereich des Kindergar
tens, der Grundschule, der Kreuzkapel-
le und an der Wirzburger Stral3e.

Die Eibelstadter Grundschule wird von
rund 200 Schilerinnen und Schilern
aus den Ortschaften Eibelstadt, Som-
merhausen, Winterhausen und neu Fri-
ckenhausen besucht. Eine Klasse um-
fasst zwischen 20 und 26 Schilerinnen
und Schilern, was pro Jahrgang zwei
bis drei Parallelklassen ermdoglicht. Der
zeit wird die Schule generalsaniert. Fir
die Dauer der Sanierung (voraussicht-
lich bis Ende 2019) werden die dritten
und vierten Klassen in Frickenhausen
untergebracht. Weiterflhrende Schulen
befinden sich in Ochsenfurt, Wirzburg
und Marktbreit und sind durch die 6f-
fentlichen Verkehrsmittel leicht zu errei-
chen.

Die Kindertagesstatte Sankt Nikolaus
befindet sich im Nord-Westen der
Stadt und wird seit 2016 generalsa-
niert und erhélt einen 6-gruppigen Neu-
bau. Zusammen mit dem 90er-Jahre-
Bau haben zukiinftig 161 Kinder in

funf Gruppen und drei Krippengruppen
Platz. Der Bedarf wurde um 44 Kin-
derplatze erweitert. Die Kinderkrippe
besteht aus zwei Gruppen mit Platzen
fUr je 12 Kindern von 0 bis 3 Jahren. Im
Gebaude neben der Kindertagesstatte
befindet sich die Bibliothek von Eibel-
stadt. Diese ist dreimal pro Woche
nachmittags oder abends gedffnet und
einmal morgens.

Fir die Seniorenbetreuung gibt es in Ei-
belstadt ein Seniorenzentrum am Orts-
eingang an der Wirzburger Strafde. In
zwei Wohngruppen werden insgesamt
60 vollstationéare Pflegeplatze Uberwie-
gend in Einzelzimmern angeboten.

Das kulturelle Leben in Eibelstadt ist
vor allem durch die zahlreichen orts-
ansassigen Vereine gepragt. Es gibt
mehrere Sportvereine und kulturtra-
gende Vereine, identitatspragend flr
Eibelstadt, auch einen Weinbauverein.
Das Schitzenheim, das groRtenteils in

42

Eigenleistung gebaut und nach einem
Hochwasserschaden saniert wurde,
ist wichtiger Treffpunkt und Veranstal-
tungsort fur 6ffentliche und private Ver
anstaltungen.

Neben dem Schitzenhaus sind das
Heimatmuseum im Stadtzentrum und
die kirchlichen Einrichtungen wichtige
Begegnungsorte.

Ein kulturelles und soziales Highlight
ist das jahrliche Weinfest, das Anfang
Juni stattfindet. Die Weinprinzessin, die
vom Weinbauverein Eibelstadt geklrt

Seniorenzentrum an der Wirzburger Stral3e

St. Nikolaus Kirche und Pfarrheim mit Rathaus

wird, eréffnet das Weinfest.

Zusatzliche Bedarfe wurden von den
Bidrgerinnen und Burgern vor allem in
einem Bilrgerhaus gesehen, in dem
Veranstaltungsraume und ein Treffpunkt
untergebracht werden sollten. Derzeit
wird vor allem das Schiitzenhaus fir
groRRere Veranstaltungen genutzt.
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Soziale und kulturelle Einrichtungen und deren Anordnung im Raum

Freiwillige Feuerwehr

Rathaus

Schitzenhaus

Kirche St. Nikolaus

Stadtbibliothek

Kreuzkapelle

Grundschule

Seniorenzentrum

Kath. Kindergarten St. Nikolaus und

Bibliothek

Heimatmuseum
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3.9 WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG

Historische Belege fir das produzieren-
de Gewerbe in Eibelstadt gibt es seit
1495. Eine Urkunde belegt eine Ziege-
lei, welche auRerhalb der Stadt beim
Ochsenfurter Tor stand. 1870 wurde
an gleicher Stelle eine Maschinenfabrik
errichtet.

Heute ist im Stadtgebiet ein recht brei-
tes Spektrum an Wirtschaftszweigen
und Betrieben beheimatet. Insgesamt
ist die Anzahl der Arbeitslosen in den
Jahren 2009 - 2015 um 25% gesunken.
Gemal statistischem Jahresbericht
gab es 2014 1.079 Arbeitsplatze. Bei ei-
ner Einwohnerzahl von ca. 3.000 ist das
etwa 1 Arbeitsplatz pro 3 Einwohner.

Der Grofiteil der Arbeitsplatze ist mit
jeweils etwas Uber 400 Platzen auf
den Bereich Handel, Verkehr, Gastge-
werbe und den Bereich Dienstleistung  Statistik der Arbeitsplatze in den verschiedenen Wirtschaftszweigen
verteilt. Das produzierende Gewerbe

ist mit knapp 200 Arbeitsplatzen auch 450
relativ stark vertreten und in den letz- 400
ten Jahren deutlich angestiegen. In der
Vergangenheit hat Eibelstadt vor allem 350
entlang der B 13 grofte Gewerbege-

biete ausgewiesen, die aufgrund ihrer 300
verkehrsglinstigen Lage gut angenom- o5
men wurden. Dennoch gibt es noch
zahlreiche freie Flachen, die fir die Ent- 200
wicklung zur Verfigung stehen. Diese 150
werden aktuell weiterentwickelt. Da-

neben gibt es entlang der Ortseinfahrt 100
Ochsenfurter und Wurzburger StralRe
weitere Gewerbeflachen, die teilweise 50
brach liegen. Zu den bedeutendsten 0 -
Betrieben zahlt ein Dienstleistungs-

Gewerbegebiet sidwestlich der Altstadt, nahe Ochsenfurter Tor

betrieb mit 350 Arbeitnehmern sowie Land— und Produzierendes Handel, Dienstleister
) . L Forstwirtschaft, Gewerbe Verkehr,
zahlreiche mittelstandige Unterneh- ) )
Fischerei Gastgewerbe

men.

Bl 2008
Insgesamt ist Eibelstadt Standort fir B 2000
vier Maschinenbauunternehmen und 2013

einer IT und Medienfirma. Trotz dieser
ansassigen Firmen ist das produzie-
rende Gewerbe nur drittstarkster Wirt-
schaftssektor, jedoch auch mit einer
steigenden Tendenz.

Einzig im Bereich Land- und Forstwirt-
schaft, dem ohnehin schwachsten Sek-
tor, ist die Zahl der Arbeitsplatze rlck-
ldufig. Insgesamt gab es 2010 noch 21
landwirtschaftliche Betriebe, die Uber
wiegend dem Weinbau zuzuordnen
sind.
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Industrie- / Gewerbeunternehmen und deren Anordnung im Raum

IT und Medienfirma

®

LHG GroRhandler

@
@
®
@

@ Maschinenbauunternehmen

KFZ Meisterbetrieb

Wertstoffhof

Logistik

LKW Handler

@ GroRhéandler
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3.10 TOURISMUS UND GASTRONOMIE

Auch wenn der Landwirtschaftssek-
tor die geringste Beschaftigungsquote
aufweist, pragt vor allem der Weinbau
die ldentitat in Eibelstadt und ist auch
fr den Tourismus von Bedeutung.

Fir die touristische Infrastruktur stehen
unter anderem finf Restaurants, ein
Hotel und zwei Pensionen entlang der
historischen HauptstraRe, sowie zwei
Hotels ausserhalb des historischen
Stadtzentrums zur Verfligung.

Das Hotel Weinforum Franken am
Marktplatz bietet den Eibelstadter Tou-
risten 15 Zimmer. Das Hotel Kapellen-
berg, am nordlich Stadteingang gele-
gen, stellt seinen Gasten vier Einzel-,
72 Doppelzimmer, vier Studios und drei
Suiten zur Verfigung. Der Landgasthof
zur MUhle am Mainverlauf bietet drei
Doppelzimmer und zwei Einzelzimmer
an.

Laut der Statistik Bayern standen 2015
insgesamt 214 Betten zur Verfligung.

Im Jahr 2015 gab es in Eibelstadt ins-
gesamt 27846 Ubernachtungen, die
sich auf vier Beherbergungsbetriebe
(zwei Hotels und zwei Pensionen) mit
214 Betten verteilt haben. Das ist im
Vergleich zum Vorjahr ein Plus von gut
einem Drittel. Damit lag die Auslastung
bei knapp 40%. Durchschnittlich blei-
ben Besucher fur 1,3 Ubernachtungen
in Eibelstadt. Neben den Ubernach-
tungsgasten kommen auch zahlreiche
Tagesbesucher in den Ort.

Das gastronomische Angebot konzen-
triert sich ebenso wie die Ubernach-
tungsmaoglickeiten in und um die Alt-
stadt. Nur die Weinglter bilden eine
Ausnahme, drei liegen innerhalb der
Stadtmauern, vier liegen nordlich der
Altstadt.

Insgesamt gibt es elf gastronomische
Betriebe, die ein breites Angebot bie-
ten. Einzig die Gaststatte "Alter Fron-
hof' am Heumarkt steht seit einigen
Jahren leer. Der Wein ist in Eibelstadt
auch in den meisten Gastronomiebe-
trieben themengebend.
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Weinguter und Dienstleister in der Maingasse

Gastronomisches Angebot am Marktplatz
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Hotellerie / Gastronomie und deren Anordnung im Raum

@ Weingut

@ Gaststéatte / Restaurant

(3) café

@ Cateringunternehmen

®
®
)

Hotel Weinforum-Franken

Hotel Am Kapellenberg

Landgasthof Zur Mihle
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3.11 NAHVERSORGUNG

Fir die Deckung des taglichen Bedarfs
stehen den Eibelstadterinnen und Ei-
belstadtern zwei Supermaérkte (tegut
und nah und gut) und drei Backereien
zur Verfigung. Daneben gibt es eine
Apotheke, einen Blumenladen, zwei
Friseure und ein Kosmetikstudio, eine
Sparkasse, eine Volks- und Raiffeisen-
bank sowie eine Filiale der Deutschen
Post. Die Versorgung mit den Gitern
des taglichen Bedarfs ist in Eibelstadt
gewabhrleistet.

Im Stadtgebiet gibt es derzeit ein leer
stehendes Geschaft. Dabei handelt es
sich um ein urspringliches Lebensmit-
telgeschaft, das zuletzt eine Schlecker
Filiale war.

Der Wochenmarkt in Eibelstadt wird
seit 2008 Freitags von 14:00 - 18:00
Uhr wieder regelméRig am Heumarkt
abgehalten.
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Supermarkt an der Wirzburger Strafl3e

Friseur in der Hauptstrafte




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

.
o
"
*s L)
S e LIRICY T §
- - * 3 e u_-
» ' Y
...‘ﬂ s .?.‘a\! Ve
At g * ¢ e

s e L4
~ne )QOO g % .0.%0\- Wn o-..- LA
* ‘QO » ~|I-ll . e Q.W * %
0%t O e it Th
. G * s » 9
MBI ) o ¥y W0 s’ylbf~ -.0

0% o7 6% R I
Py ) '3 (K o 4 8 .
YAy o Syt /

Nahversorgungsangebote und deren Anordnung im Raum

private und o6ffentliche Dienstleistungen

Einzelhandel

@ Supermarkt

Kosmetikstudio

®

Sparkasse

®

Fahrschule

(8)  Volksbank Raiffeisenbank

@ Backerei

@ Wertstoffhof
@2

@ Deutsche Post

@ Apotheke

leerstehendes Geschaft

Friseur

@ Blumenladen
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3.12 KOMMUNALE FLACHEN

Gerade am Main und im Bereich der
Stadterweiterungsflachen zwischen
den Ortseinfahrten und der Bundes-
stralde B 13 besitzt die Stadt Eibelstadt
mehrere Grundstiicke, die flr eine Qua-
lifizierung und Entwicklung zeitnah zur
Verfligung stehen.

DarUber hinaus ist die Stadt im Besitz
von zwei ganz oder teilweise leerste-
henden Gebaduden im Altort - der ehe-
maligen Kdmmerei und einem Wohn-
gebdude am Heumarkt. Auch diese
konnten zeitnah saniert und umgenutzt
werden.

Im Zuge der Entwicklung des Gebiets
Beckenweinberg bietet es sich an, die
stadtischen Grundstlicke vom Maintor
bis zur Mainlande zusammenhangend
zu betrachten.

50

e

Bolzplatz, kommunale Grundstlicke im Bereich der Mainlande

Maintorplatz, kommunale Grundstiicke entlang der Stadtmauer
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Gebaude im Besitz der Stadt
Grundstiicke im Besitz der Stadt

Kommunale Flachen im Stadtgebiet
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4 STARKEN- UND SCHWACHENANALYSE

4.1 STARKEN

Die Starken- und Schwaéachenanalyse
(SWOQT) basiert auf der durchgefihrten
Bestandsaufnahme und -bewertung.
Sie bildet die Grundlage fir die Zielfor-
mulierung und fur die Konzeptentwick-
lung.

Zu den wesentlichen Starken von Eibel-
stadt zéhlen:

Die rdumliche Nahe zu Wirzburg und
die gute Verkehrsanbindung

Die zahlreichen historischen Bauwerke
und Strukturen besitzen als historisches
Erbe einen hohen Identifikationswert
fUr die Stadt Eibelstadt. Innerhalb der
historischen Stadtmauer befinden sich
zahlreiche denkmalgeschitzte Bauwer
ke, die den Charakter und das Bild der
Stadt entscheidend pragen. AuRRerhalb
der Stadtmauer dienen die Bildstocke
als Orientierungs- und Identifikations-
punkte.

Die typische Bautypologie mit an das
Gebdude angegliederten Hofen und
Garten

Die zentrale HauptstraRe der Altstadt
mit den angegliederten Gassen und
Platzen, die als wichtiger offentlicher
Raum das Rickgrat der Stadt darstellt;
viele der Gassen weisen noch heute
die urspriingliche Pflasterung mit Kopf-
steinpflaster auf.

Die Stadtmauer mit ihren Tirmen und
begleitenden Grlnbereichen, welche
die Stadt beinahe noch vollstdndig um-
gibt; sie ist eine wichtige Leitstruktur
der Altstadt, die dem gesamten Gebiet
seine besondere stadtrdumliche Quali-
tat und Eigenart gibt. Der Rundweg in-
nerhalb der Stadtmauer ist schon jetzt
ein attraktiver Erholungsraum.

Das vergleichsweise hochwertige An-
gebot an Gastronomiebetrieben, die
teilweise eine regionale Anziehungs-
kraft auslben; zusammen mit den
Winzerbetrieben macht dies die Stadt
gastronomisch interessant.

Die sich in Stadtbesitz befindlichen

Grundstlicke und Immobilien, die fir
eine Um- und Neunutzung zur Verfi-
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gung stehen bzw. mobilisiert werden
kénnen

Durch die grofRen unbebauten Bereiche
zwischen Wirzburger bzw. Ochsenfur
ter StraBe und der B 13 stehen Eibel-
stadt noch ausreichende Flachen zur
Innenentwicklung zur Verfligung.

Die bewegte Topographie der zum
Main hin abfallenden Mainplatte, er
maoglicht immer wieder spannungsvolle
Sichtbeziehungen. Diese er6ffnen sich
sowohl aus der Stadt in die Weinberge
und zum Main, als auch umgekehrt von
den Weinbergen in das Maintal und auf
Eibelstadt. Vor allem der Kirchturm ist
ein wichtiger Orientierungs- und Iden-
tifikationspunkt, der von vielen Stellen
gut sichtbar ist.

Die Lage am Main und die Mainlan-
de mit grofdzigigen noch unbebauten
Uferbereichen; neben den relativ na-
turnahen Buhnenteichen gibt es offe-
ne Wiesenflachen fir Spiel und Sport-
nutzungen, einen Hafen, Bereiche flr
Sportboote, Gastronomiebetriebe und
eine nutzbare Schiffsanlegestelle.

Uber den regionalen Mainrad- und
-wanderweg, sowie dem bestehen-
den Schiffsanleger sind der Bereich der
Mainléande und Eibelstadt gut an das re-
gionale Freizeitwegenetz angebunden.

Fir die Landschaft pragend sind der
Weinbau und die Uberall im Stadtgebiet
spUr- und erlebbare Weinbaukultur. Die
Weinstadt Eibelstadt beherbergt noch
zahlreiche Winzerbetriebe. Die groRen
Weinberge steigen im Nordosten im
direkten Anschluss an die Stadt an und
bieten reizvolle Sichtbeziehungen. Die
gut durchwegten Weinberge und eine
neu errichtete Aussichts- und Informa-
tionsplattform "Terroirf" bieten interes-
sante Anlaufstellen fir Ausflige in die
umgebende Kulturlandschaft.

Die vielgestaltigen Gérten und Streu-
obstwiesen, die sowohl eingestreut
in die landwirtschaftliche Flur als auch
innerhalb des Stadtbereichs das Bild
von Eibelstadt pragen; eine besonde-
re Qualitat stellt dabei der Gartenkranz
entlang der Stadtmauer dar.

Die Eichen-Kiefern-Walder auf den Kup-
pen des Mainplateaus, die das Land-
schaftsbild zusatzlich bereichern
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4.2 SCHWACHEN

Zu den wesentlichen Schwachen von
Eibelstadt zahlen:

Die parallel zum Main verlaufende B13,
die eine raumliche und visuelle Barrie-
re zwischen dem Stadtgebiet und dem
Main bildet. Die Unterflhrungen sind
eng und wenig attraktiv. Der Verkehr
stellt eine Larmbelastung dar.

Die beiden Ortseinfahrten Wirzbur
ger Stralte und Ochsenfurter StralRe,
die deutliche funktionale und gestal-
terische Defizite aufweisen. Sie sind
baulich nicht gefasst, die Fahrspuren
teilweise Uberdimensioniert und die
Fuldgéngerbereiche zu schmal und we-
nig attraktiv far Fuldganger.

Die fehlende raumliche Verbindung zwi-
schen Mainlande und Kernstadt. Neben
der Barrierewirkung der StralRe gibt es
keine stadtraumliche Kontinuitat. Der
Zwischenraum ist durch verschiedene
Nutzungen gepréagt, die teilweise unge-
ordnet und in einem beziehungslosen
Nebeneinader liegen.

Die Gestaltung der Mainlande, die
deutliche Defizite bezlglich der Aufent-
haltsqualitat und Nutzbarkeit aufweist.
Es gibt keinen Zugang zum Wasser, die
vorhandenen Spiel- und Sportmdglich-
keiten sind wenig attraktiv und auch
die naturndheren Bereiche bieten noch
Aufwertungsmaoglichkeiten hinsichtlich
Lebensraumfunktionen. Der ansassige
Schrottplatz im  Uberflutungsbereich
des Mains birgt ein gewisses Risiko
und stort das Landschaftsbild ebenso
wie die standortfremde Bepflanzung
mit den Nadelgehdlzen der Christ-
baumplantage.

Im Stadtgebiet verteilte zahlreiche Park-
platze. Diese belegen teilweise sehr
attraktive Flachen und weisen haufig
gestalterische und funktionale Defizite
(Stellplatzmarkierungen, Bepflanzung)
und hohe Versiegelungsgrade auf.

Durch die stadtebauliche Situation der
engen Gassen ist die Verkehrssituati-
on teilweise schwierig und es kommt
immer wieder zu Konflikten zwischen
Verkehr und Fufdgéngern.

54

Die teilweise gedffneten Hofzufahrten,
die keine klare Kante mehr zum 6ffentli-
chen StralRenraum darstellen, wodurch
diese urspringliche rdumliche Fassung
entsprechend an Pragnanz verliert.

Die zum Teil verbesserungswirdige
stadtebauliche Qualitat der Neubauge-
biete und die rdumlich nicht gefassten
StraRen der Neubaugebiete.

Die teilweise nicht fachgerechte Sanie-
rung der historischen Gebaude. Diese
fallen besonders im Fassadenbereich
auf und werten das Stadtbild ab.

Der Materialmix, beispielsweise bei der
Pflasterung und die nicht in den Kon-
text passende Gestaltung der offent-
lichen R&ume, vor allem der StraRen
und Platze. Besonders die Maingasse
hat trotz ihrer wichtigen stadtraumli-
chen Funktion als VerbindungsstralRe
zwischen Altstadt und Main durch ihre
Asphaltierung an Qualitat verloren.

Die leer stehenden Gebdude im Stadt-
zentrum wirken trist und lassen die Alt-
stadt weniger lebendig wirken.
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EIBELSTAD

5 HAUSHALTSBEFRAGUNG

5.1 METHODIK UND AUFBAU

Um ein moglichst breites Stimmungs-
bild der Birgerinnen und Blrger zu
erhalten, wurde zusatzlich zu dem ge-
meinsamen Blrgerworkshop im Rah-
men der Beteiligungsverfahren eine
Haushaltsbefragung durchgefiihrt.

Insgesamt wurden 1500 Fragebo-
gen postalisch an die Haushalte in Ei-
belstadt verteilt. Der bericksichtigte
Ricklauf betrug 211 Fragebégen und
damit 14,1%. Der Fragebogen enthielt
sowohl Fragen mit vorgegebenen Ant-
wortmaoglichkeiten als auch Fragen, auf
die mit freien Nennungen geantwortet
werden konnte.

Einleitend wurden einige Fragen zu den
Personen bzw. zum Haushalt gestellt.
Darauf folgten Fragen zu den Themen-
feldern Wohnen, Parken, Verkehr, Main-
lande, Altstadt, Blrgerhaus und Versor
gung. Diese Themenfelder haben sich
nach Auswertung des ersten Blrger
workshops und der Bestandsanalyse
als besonders brisant herausgestellt.

Zusatzlich wurden nochmals Starken
und Schwaéchen sowie Projektideen flr
das gesamte Stadtgebiet abgefragt.
Auf einer beiliegenden Karte konnten
Lieblingsorte und vernachlassigte Orte
eingetragen werden. Damit sind durch
die Fragen alle wesentlichen Bausteine
des ISEKs abgefragt worden.

Die folgenden Aussagen beziehen sich
auf die Inhalte der 211 ausgewerteten
Fragebogen. Sie zeigen eine allgemei-
ne Tendenz, wurden aber keinen statis-
tischen Tests unterzogen.

Insgesamt zeigt die Altersabfrage der
im Haushalt lebenden Mitglieder eine
recht ausgeglichene Altersgruppenver-
teilung, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass ein breites Mei-
nungsbild in den Aussagen reprasen-
tiert ist.
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Altersverteilung der Haushaltsmitglieder Personen je
Altersgruppe




5.2 ALLGEMEINE FRAGEN

Die Eibelstadterinnen und Eibelstadter
bewerten ihre Lebensqualitat mit einer
Durchschnittsnote von 1,7 als gut. Der
Grofsteil der befragten Stadtbewohner-
innen und Stadtbewohner méchte auch
zukUnftig in Eibelstadt wohnen bleiben.

Geschatzt wird von den Blrgerinnen
und Blrgern vor allem der Zugang zur
Natur, das Uberschaubare Kleinstadt-
flair bei gleichzeitig guter Anbindung
und Nahversorgung, sowie die Nahe
zum Arbeitsplatz.

Insgesamt kann man daraus folgern,
dass vor allem die Kombination aus
urbanen Qualitaten bei gleichzeitig en-
gem Bezug zur Landschaft von den BUr
gerinnen und Blrgern als grofRe Quali-
tat von Eibelstadt angesehen wird.
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Beurteilung der Lebensqualitat (1,7)
60% 7
50% -
40% -
30% 1
20% A

10% A

0%

sehr gut gut befriedigend ausreichend mangelhaft

In Eibelstadt wohnen bleiben

ja
unklar

nein

0% 20% 40% 60% 80%

Entscheidungsgriinde fiir den Wohnort Eibelstadt

kulturelles Angebot
Nahversorgung

gute Gemeinschaft
familienfreundlich
seniorenfreundlich

Schule, Kinderbetreuung
Freizeitmogkichkeiten
Uberschaubar , Kleinstadtflair”
Zugang zu Natur
Verkehrsanbindung

naher Arbeitsplatz

Preis-Leistungs-Verhaltnis 21

12%

14%

0% 2% 4% 6% 8% 10%
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5.3 WOHNEN

Die Wohnqualitat in Eibelstadt ist nach
Meinung der Befragten "gut" und wurde
mit einer Durchschnittsnote von 1,9 be-
wertet. Die Verteilung der Nennungen
zeigt aber, dass es teilweise auch noch
Verbesserungsbedarf gibt. 27 Haushal-
te bewerten ihre Wohnsituation mit be-
friedigend und ausreichend.

Zwei Drittel der befragten Burgerin-
nen und Bdlrger sind Eigentlimer ihres
Wohnhauses. Bei den Nennungen zum
Alter des Wohnhauses sind alle Baual-
tersklassen vertreten. Ein Grof3teil der
sich beteiligenden Haushalte wohnt
allerdings in Neubauten (jinger als
Baujahr 1950). Fast zwei Drittel der Ge-
baude sind sogar erst nach 1975 erbaut
worden.

Da Eibelstadt einen hohen Bestand an
denkmalgeschitzten oder alten Hau-
sern aufweist, die im Ensemble der Alt-
stadt liegen, wurde auch abgefragt, ob
sich die Birgerinnen und Bdrger eine
Bauberatung winschen. Diese Frage
wurde von dem GroRteil der Blrgerin-
nen und Birger negativ beantwortet.
Grlnde fir diese eindeutige Ablehnung
kdnnten sein, dass moglicherweise
nicht klar war, dass die Beratung gefor
dert wird und ein GroRteil der Befrag-
ten in Neubauten wohnen, bei denen
eine Bau- bzw. Sanierungsberatung we-
niger interessant ist.

Das mittlerweile bestehende Angebot

der Bauberatung wird durchaus positiv
wahrgenommen und auch nachgefragt.
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Wohnqualitat: Durchschnittsnote 1,9 (gut)

60% 1

50%

40% A

30% 1

20% 1

10% 1

0%
sehr gut gut

Eigentumsverhéltnisse

befriedigend ausreichend mangelhaft

Eigentum
Miete
0% 20% 40% 60%
Bauberatung erwiinscht
nein
ja
0% 20% 40% 60% 80%

Baualtersklassen Wohnhaus

N
[=4
(=
o
1
N
o
=y
(=)

100%



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.4 VERSORGUNG UND STANDORTFAKTOREN

Um einen tieferen Einblick in die Wahr-
nehmung der Blrgerinnen und Birger
hinsichtlich der Versorgung und Aus-
stattung Eibelstadts mit pragenden
stadtischen Funktionen zu erhalten,
sollten eine Reihe solcher "Standortfak-
toren" bewertet werden.

Diese sollten hinsichtlich ihrer aktuellen
Qualitat (gut, mittel, schlecht) bewertet
werden und ob sie zukinftig weiter ge-
fordert, reduziert oder nicht verandert
werden sollen.

Der Uberwiegende Teil der aufgefihr
ten Faktoren wird als gut wahrge-
nommen. Dazu gehoren vor allem die
medizinische Versorgung, Rad- und
Wanderwege, Gewerbegebiete und
-ansiedlungen, Kinderbetreuung, Ein-

zelhandel und Spiel- und Sportplatze,
Image und Aufdenwirkung, Stadtbild,
Angebote flr Senioren und das Dienst-
leistungsangebot.

Von den Aspekten, die als positiv wahr
genommen wurden, sollen besonders
das Stadtbild, das Image der Stadt und
Angebote flr Senioren und Kinder
betreuung weiter gefordert werden.
Auch Einzelhandel, Spiel- und Sport-
platze sowie Dienstleistungsangebote
sollen eher gefordert werden. Bei der
aktuellen Situation der medizinischen
Versorgung, den Rad- und Wanderwe-
gen und den Gewerbeansiedlungen se-
hen die Birgerinnen und Blrger keinen
vermehrten Handlungsbedarf. Es gibt
wenige Anmerkungen dazu, die Gewer
beansiedlungen eher zu reduzieren.

Beurteilung bestimmter Standortfaktoren heute / zukiiftig

gut | schlecht

Medizinische Versorgung

Rad- und Wanderwege

Gewerbegebiete/-ansiedlung

Kinderbetreuung

Einzelhandelsangebot

Spiel und Sportplatze

Image/Aufienwirkung

Stadtbild

Angebote fur Senioren

Dienstleistungsangebot

fordern |

0% 20%

reduzieren

40% 60% 0%

40%
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Eher mittel bewertet wurden Natur
und Umweltschutz, Arbeitsangebot,
die barrierrefreie Gestaltung, das Bil-
dungsangebot, die Verkehrssituation
und das kulturelle Angebot.

Begegnungs- und Gemeinschaftsor
te, Gastronomie und der Zugang zum
Main wurden vorwiegend negativ ge-
wertet.

Alle diese Faktoren, die als mittel bis
schlecht bewertet wurden, sollen laut
Meinung der Birgerinnen und Burger
klinftig geférdert werden. Insbeson-
dere der Zugang zum Main, Begeg-
nungs- und Gemeinschaftsorte, die
barrierefreie Gestaltung, die Gastro-
nomie und Kultur- und Bildungsange-
bote sollen kinftig verbessert wer
den.

Einzig die Beurteilung der Verkehrssitu-
ation zeigt ein etwas gespaltenes Bild,
aus dem durch diese Auswertung der
Wunsch der Blrgerinnen und Blrger
noch nicht klar hervorgeht.

Beurteilung bestimmter Standortfaktoren heute / zukiinftig

gut |

Natur- und Umweltschutz

Arbeitsangebot

Barrierefreie Gestaltung

Bildungsangebot

Verkehrssituation

Kulturelle Angebote

Begegnungs-/Gemienschaftsorte

Gastronomie

Zugang zum Main

reduzieren

fordern |

schlecht

0%

60

20% 40% 60% 0% 20% 40% 60%



Auf die Frage hin, wo bestimmte
Dienstleistungen in Anspruch genom-
men werden bzw. wo eingekauft wird,
zeigt sich ebenfalls ein gespaltenes
Bild. Dabei kann positiv gesehen wer-
den, dass die Kinder und Seniorenbe-
treuung, die Versorgung des taglichen
Bedarfs und die medizinische Versor
gung in Eibelstadt wahrgenommen
wird. Ansonsten werden diese Bedurf-
nisse zu einem groRen Teil in Wirzburg,

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Einkaufsmoglichkeiten, die Angebote
fir Senioren und die medizinische Ver
sorgung genutzt werden. Angebote in
Kitzingen werden dagegen nur gering-
fligig wahrgenommen.

Arbeiten, Weiterbildung und Einkéaufe,
die nicht dem taglichen Bedarf zuge-
rechnet werden, werden vorwiegend
auRRerhalb von Eibelstadt in Anspruch
genommen.

aber auch zu einem groRRen Teil in Och-
senfurt gedeckt.

Bei den Aspekten Gastronomie,
Dienstleistungen und dem kulturellen
Angebot teilt sich das Bild und es wird
bereits viel aufderhalb erledigt - vor
wiegend in Wirzburg. An zweiter Stel-
le steht Ochsenfurt, wo vor allem die

Ort zur Deckung des Bedarfs Versorgung Ausweichstandorte

ausserhalb Eibelstadt

Worzburg | Kitzingen

Kinderbetreuung

Einkaufen (téglicher Bedarf)

Angebote fir Senioren

Medizinische Versorgung

Gastronomie

Dienstleistung

kulturelles Angebot

Arbeiten

Weiterbildung

Einkaufen (sonstige Guter)

0% 20% 40% 60% 0% 20% 40% 60%
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Positiv anzumerken ist, dass nur etwa
ein Drittel der Befragten 2-3 mal in der
Woche die Stadt fur Einkdufe verlasst
und der Anteil derer, die taglich far
Besorgungen die Stadt verlassen, ver
nachldssigt werden kann. Ein weiteres
Drittel der Einwohner verlassen 1 mal
wochentlich die Stadt und das restliche
Drittel sogar nur alle zwei Wochen oder
seltener.

Auf die Frage, ob sich die Versorgungs-
situation positiv oder negativ verandert
hat oder gleichbleibend geblieben ist,
wurde eine positive Veranderung vor
allem bei der Kinderbetreuung, den An-
geboten flr Senioren und den Einkaufs-
moglichkeiten des taglichen Bedarfs
wahrgenommen. Alle drei Aspekte
werden auch aktuell als gut bewertet.

Als Uberwiegend gleichbleibend wur
den die medizinische Versorgung, das
kulturelle Angebot, Arbeiten, Dienst-
leistung und Weiterbildung gesehen.

Dabei werden die medizinische Situati-
on und die Dienstleistungen aber noch
als vorwiegend gut wahrgenommen,
das kulturelle Angebot, Arbeiten und
Weiterbildung eher als mittel.

Beim Einkaufen des sonstigen Bedarfs
und besonders bei der Gastronomie
hat sich die Situation am starksten ver
schlechtert. Dies mag auch der Grund
daflr sein, dass das gastronomische
Angebot, das, obwohl es noch recht
haufig in Eibelstadt genutzt wird, aktu-
ell als sehr schlecht bewertet wurde.
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5.5 PARKEN UND VERKEHR

Die Uberwiegende Zahl der Befragten
findet, dass es zu wenig Parkplatze
gibt. Besonders im Bereich des Altorts
bzw. in unmittelbarer Nahe wiinschen
sich die Birgerinnen und Birger mehr
Parkierungsmaglichkeiten, gleichzeitig
werden im Altort parkende Autos aber
auch als Stérung wahrgenommen.

Trotz des genannten Parkplatzdefizits
ist die Bereitschaft, Parkplatze in einem
offentlichen Parkhaus zu mieten, kaum
vorhanden.

Beim Thema Verkehr sehen es rund
zwei Drittel nicht als notwendig an, Be-
reiche fur den Verkehr zu sperren, ein
Drittel begrii3t die Ildee und schlagt
dafdr vor allem Bereiche im Altort, wie
den Marktplatz, einzelne Gassen oder
auch die Hauptstraf3e vor.

Sichere FuRgangerbereiche wiinschen
sich dagegen ein Grolfsteil der Blrgerin-
nen und Burger.

Insgesamt zeigt die Auswertung, dass
die Verkehrs- und Parkierungssituation
geordnet werden sollte.
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Parkplatzangebot

60% 1

50%

40% A

30% 1

20%

10%

0%

ausreichend ZU wenige Uberangebot

Anzahl PKW je Haushalt: 1,7

Wo mehr Parkplatze? Wo weniger Parkplatze?
AuRerhalb Altort / Stadtmauer (24) Enge Gassen im Altort (9)
Altort (22) HauptstrafRe Altort (15)
Kurzzeit auf Hauptstrae (10) Marktplatz (21)
Schitzenhaus (8) Parkverhalten andern (3)
Anwohnerparkplatze (8) Heumarkt (3)
Mainbereich (4)

Heumarkt (4)

Interesse an Mietparkplatz/ offtl. Parkhaus

nein

ja

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Bereiche sollen fiir den Verkehr gesperrt werden

nein

ja

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Welche Bereiche sperren?
Marktplatz (14)
Falltorgasse (9)

Maingasse (6)
Hauptstrasse (3)

Heumarkt (2)

Gesamte Altstadt (9)

Sichere FuRgangerbereiche

nein

ja

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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5.6 ALTORT UND BURGERHAUS

Die Aufenthaltsqualitat in der Altstadt
wird mit einer Durchschnittsnote von
2,5 bewertet. Etwas Uber der Halfte
der Einwohner bewertet sie mit gut,
ca. 40 Prozent mit befriedigend. Die
Birgerinnen und Burger winschen
sich vor allem mehr Grin und Sitzge-
legenheiten. Ebenso erwaéahnt, jedoch
untergeordnet, werden Barrierefreiheit
und mehr Raum fir Ful3gédnger. Bei den
freien Nennungen wurde besonders
haufig der Wunsch nach Verbesserung
der Verkehrssituation und Verkehrsbe-
ruhigung gedufert, sowie der Wunsch
mehr Gastronomie und Geschafte und
eine Aufwertung der Bushaltestellen
und Platze.

Auf die Frage, welche Funktionen sich
die Blrgerinnen und Biirger fiir ein Bir
gerhaus winschen, wurde vor allem
ein Veranstaltungssaal genannt. 30%
der Birgerinnen und Blrger wiinschen
sich Gemeinschaftsraume. Ein Café /
Gastronomie und eine Bibliothek / Me-
diathek wurden als weniger wichtig ge-
sehen. Bei den freien Nennungen wur-
de von 10 Befragten ein Treffpunkt fir
Jugendliche und Senioren gewlinscht.
8 Befragte sehen ein Blrgerhaus als
unnotig an.
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Aufenthaltsqualitat Altstadt | Durchschnittsnote: 2,5

60% 1

50% A

40% A

30% 1

20% A

10%

0%

sehr gut gut befriedigend ausreichend mangelhaft

Was sollte verbessert werden?

mehr Raum flr FuBgénger
Barrierefreiheit
mehr Grin

Sitzgelegenheiten

0% 10% 20% 30% 40%
Verbesserungswiinsche:

Gastronomie u. Geschéfte (6)

Verkehrssituation / Verkehrsberuhigung (15)

Heumarkt und Marktplatz (3)

Bushaltestellen (2)

Wiinsche fiir das Biirgerhaus

Gemeinschaftsraume 96
Bibliothek/Mediathek 37
Café/Gastronomie 51
Veranstaltungssaal 133
OI% | 1OI% | 20I% | 30I% | 40I%

Zusatzliche Funktionen:

Seniorentreff, Jugendtreff (10)

unnotig (8)

Veranstaltungsraum / Konzertsaal / Mietraum (7)
Information / Gallerie (5)

Eisdiele (2)

Internet (2)



5.7 MAINLANDE

Die Aufenthaltsqualitdt am Main wird
durchschnittlich mit einer 3,5 bewer
tet, was insgesamt bedeutet, dass die
Aufenthaltsqualitat verbessert werden
kann. Da jeweils 20 - 30% der Befrag-
ten zu "gut" und "mangelhaft’ tendieren
scheint dies ein kontroverses Thema in
der Bevdlkerung zu sein.

Fir die Mainldnde wiinschen sich die
Birgerinnen und Birger vor allem mehr
Liege- und Ruheplatzen, Bademaoglich-
keiten und Kinderspielplatze.

Bei den freien Nennungen dominiert
der Wunsch, feste Bereiche flir Hunde
festzulegen und die Moblierung und Er
holungsinfrastruktur zu verbessern.
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Aufenthaltsqualitat Main | Durchschnittsnote: 3,5

60% 1

50% 1

40% A

30% 1

20% 1

10% 1
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53
43

sehr gut

gut befriedigend ausreichend mangelhaft

Was sollte verbessert werden?

Sportplatze

Kinderspielplatze

Liege- und Ruheplatze

Bademdglichkeiten

Kiosk

Schiffsanleger

0

28
89
146
133
42
38
I% | 1 OI% ZOI% 30I% AOI%

Verbesserungswiinsche:

Bereiche fur Hunde regeln (10)

Sitzplatze (8)

Toiletten und Duschen (7)

Schattenspender, Unterstellmdglichkeiten (7)
mehr Griin, Pflanzen (6)

Sport- und Freizeitanlagen (6)

bessere Pflege / Mlleimer (6)

wie Randersacker z.B. Gastronomie, Sportplatz (5)
Anbindung an Ort, FuBweg u. Radweg (4)
Grillplatze (4)
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5.8 STARKEN UND LIEBLINGSORTE

Die Buirgerinnen und Blrger wurden
gebeten Uber freie Nennungen Starken
und Schwaéchen von Eibelstadt zu be-
schreiben.

Zusétzlich konnten auf einer beigeflg-
ten Karte die Lieblingsorte und vernach-
lassigten Orte eingetragen werden.

Als Starken von Eibelstadt sehen die
Birgerinnen und Burger vor allem die
die gute Lage, die Verkehrsanbindung
und die Infrastruktur, sowie die Qualita-
ten von Natur und Landschaft. Daneben
werden mehrere Punkte genannt, die
die Versorgung und das gesellschaftli-
che Leben betreffen sowie Natur und
Landschaft.

Lieblingsorte sind vor allem die Alt-
stadt und dort besonders der zentrale
offentliche Raum der HauptstraRe mit
den Platzen Marktplatz und Heumarkt,
die Stadtmauer, aber auch die Weinber-

ge, die Mainlande und die Landschaft
im Slden des Stadtgebiets. Insgesamt
werden viele Orte des Stadtgebiets
durchaus geschatzt.

Es zeigt sich, dass vor allem die Kom-
bination aus urbanen und landschaft-
lichen Qualitdten von den Eibelstat-
terinnen und Eibelstadtern besonders
geschatzt wird .
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Verortung der Lieblingsorte im Stadtgebiet

Lieblingsorte

sehr beliebt
beliebt

Lieblingswege

kaum beliebt
nicht beliebt
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5.9 SCHWACHEN UND VERNACHLASSIGTE ORTE

Schwéchen werden von den Birgerin-
nen und Bulrgern vor allem in der de-
fizitdren Parkierungssituation und dem
gastronomischen Angebot gesehen.
Die Mainléande, schlechte Busverbin-
dungen, der Mangel an Bauland und
verschiedene Aspekte, die die Ver
kehrssituation betreffen, werden als
weitere Schwachen genannt.

Bei den vernachlassigten Orten wur
den beinahe alle Gebiete zwischen den
Ortseinfahrten und dem Main markiert.
Vor allem die Mainlande tritt deutlich
hervor. Auch das Gebiet westlich der
Altstadt, fur das derzeit der Bebau-
ungsplan Beckenweinberg aufgestellt
wird, die Wirzburger StraRe und einige
Gassen der Altstadt wurden mehrfach
genannt.

Bei den freien Nennungen zu mogli-
chen Projektideen dominiert daher auch
der Wunsch nach der Umgestaltung der
Mainlande inklusive einer Bademaglich-
keit (63 Nennungen).

Als zweiter wichtiger Punkt wurden vor
allem Vorschlage zur Verbesserung der
Parkierungs- und Verkehrssituation ge-
macht (565 Nennungen). Vorschlage fir
ein Blrgerhaus wurden von 16 Haus-
halten gemacht. Daneben haben die
Blrgerinnen und Blrger Handlungsbe-
darf bei der Sanierung der Altstadt (12
Nennungen), einem Feuerwehrhaus (9
Nennungen), der barrierefreien Gestal-
tung bestimmter Bereiche (6 Nennun-
gen), weitere Bauplatze (6 Nennungen)
sowie fir mehr Grin in der Stadt (6
Nennungen), eine Tankstelle (5 Nen-
nungen) und ein Bauhof (5 Nennungen)
gesehen.

Daraus ergeben sich sowohl Uberge-
ordnete Themen, die fir Eibelstadt
insgesamt von Bedeutung sind, wie
die Regelung der Verkehrs- und Parkie-
rungssituation, aber auch Themen die
sich in bestimmten Bereichen konzen-
trieren. In diesen Bereichen besteht
besonderer Handlungsbedarf.
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Verortung der vernachldssigten Bereiche im Stadtgebiet

[ ] stark vernachlassigt o vernachlassigte Orte
|| vernachldssigt ~ eeeee vernachléssigte Wege
etwas vernachlassigt
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6 RAHMENBEDINGUNGEN UND ZIELE FUR DIE
ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG

Um passgenaue MaRnahmen fir die
zukunftsfahige Entwicklung von Eibel-
stadt zu formulieren, wurden zusatzlich
auch die wichtigen Trendfelder der
Stadtentwicklung analysiert.

Trends beschreiben einen sich bereits
vollziehenden gesellschaftlichen Wan-
del fur verschiedene Bereiche des Le-
bens. Werden die Trends in der Planung
berlcksichtigt, konnen Chancen, die in
der jeweiligen Veranderung liegen, fur
strategische Weichenstellungen ge-
nutzt und moglichen Risiken kann frih-
zeitig begegnet werden. Damit erganzt
die Trendanalyse die Erkenntnisse aus
der Bestandsanalyse und der Haus-
haltsbefragung, die sich vorwiegend
mit der historisch gewachsenen Situa-
tion und dem Status quo beschéftigen,
um einen Blick in die Zukunft.

Flr Eibelstadt sollten insbesondere fol-
gende Trendfelder beachtet werden:

e Demographie

e Klimawandel und Okologie

e Mobilitat

e Urbanisierung

e Regionalisierung und Identitat

e | ebensstile und Freizeitverhalten

Die Trends bringen jeweils verschie-
dene Folgen mit sich, auf die mit den
Mafsnahmen und Handlungsfeldern pla-
nerisch reagiert werden sollte, um die
gewdlnschte Entwicklung zu erzielen.
Nachfolgend werden einige dieser Fol-
gen kurz beschrieben und in ihrer Wir-
kungsweise mit den Entwicklungen in
Eibelstadt in Verbindung gesetzt.

DEMOGRAPHIE: In den vergangenen
Jahrzehnten hat vor allem die Zahl der
Jugendlichen und jungen Erwachsenen
in Eibelstadt abgenommen. Das Seg-
ment der Uber 50-Jahrigen daflr stark
zugenommen. Deshalb sollte vor allem
auch auf das "Alter werden" planerisch
reagiert werden.

-> Die Handlungsfelder des Stadt-
entwicklungskonzepts sollten sowohl
Anpassungen (z.B. Barriereabbau im
offentlichen Raum, Angepasste Wohn-
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Allgemeine Trendfelder der Stadtentwicklung

formen und Nutzungsmadglichkeiten
fUr altere Menschen) mit einbeziehen
und gleichzeitig in besonderem Maf3e
Bedirfnisse von Familien und jungen
Menschen berlcksichtigen, damit die
Stadt fUr diese nicht an Attraktivitat ver-
liert und damit der Trend der Segrega-
tion weiter verstarkt wird. Obwohl laut
Haushaltsbefragung Baufelder gesucht
werden, sollte bei der Ausweisung neu-
er Baugebiete behutsam vorgegangen
werden, damit kein weiterer Leerstand
an anderer Stelle, vor allem in der Alt-
stadt, provoziert wird. Grundséatzlich
sollte versucht werden, die Innenent-
wicklung anstelle der Aufsenentwick-
lung zu fordern.

KLIMAWANDEL UND OKOLOGIE:
Der Klimawandel wirkt sich im Plange-
biet vor allem durch ein Ansteigen der
Durchschnittstemperatur sowie héau-
figeren Extremwetterlagen und auch
starkeren Hochwasserereignissen aus.
Auch bedingt durch den Klimawandel
zeichnet sich in den letzten Jahren ei-

ne Sensibilisierung der Menschen fir
Umweltthemen ab. Klimawandel und
das starkere Umwelt- und Verantwor-
tungsbewusstsein beeinflussen die
Verhaltensweisen, wie beispielsweise
das Freizeit-, das Mobilitats-, aber auch
das Konsumverhalten der Menschen.
Das Trendfeld umfasst also nicht nur
die klassisch ,,grinen” Themen, son-
dern ebenso die sozial-6kologischen
Folgen unseres Handelns. Themen wie
Umweltschutz, Ressourcenschonung
und Corporate Social Responsibility ge-
winnen an Bedeutung.

--> Durch die Lage am Main und das
ohnehin milde Weinbauklima sollten
Anpassungsstrategien an den Klima-
wandel in Eibelstadt vor allem dem
Hochwasserschutz und dem Abmil-
dern der Auswirkungen von Hitzeereig-
nissen zugute kommen. Hier kénnen
durch eine Umgestaltung der 6ffentli-
chen Raume (z.B. Beschattung durch
Baumpflanzung, Schaffung von Retenti-
onsraumen) ein wichtiger Beitrag gelei-



stet werden. Durch die Aufwertung der
offentlichen Rdume und der Erholungs-
landschaft kann auch den BedUrfnissen
nach stadtnaher Erholung und Naturer-
leben entsprochen werden.

MOBILITAT: Unser Leben ist spate-
stens seit dem Beginn des 19. Jahrhun-
derts gekennzeichnet von einer stetigen
Zunahme an Mobilitdt und gleichzeitiger
Beschleunigung. Das Mobilitatsverhal-
ten verandert sich und neue Systeme
wie Carsharing und E-Mobilitat gewin-
nen an Bedeutung. Der Langsamver-
kehr und vor allem das Fahrrad riicken
in den Fokus bei Fragen der Stadtent-
wicklung. Ein gutes Mobilitatsangebot
ist Voraussetzung flr attraktive Lebens-
bedingungen.

-> Die Strallenrdaume in Eibelstadt
sind stark auf das Auto ausgerichtet,
seit dem Bau der Ortsumgehung gab
es keine planerische Neuordnung der
ehemaligen  Ortsdurchfahrt, obwohl
Entwirfe entwickelt wurden. Stadtent-
wicklungskonzepte sollten vor allem
den Langsamverkehr férdern. Die Par
kierungs- und Verkehrsflachen fir den
Mobilen Individualverkehr MIV (privater
PKW) sollten Uberprift und ggf. redu-
ziert werden. Gleichzeitig sollte Uber
prift werden inwieweit neue Systeme,
wie Carsharing und der o6ffentliche Ver
kehr, weiter gefordert werden kdnnen
um die begrenzten Mdaglichkeiten, die
in einer Verbesserung des OPNV lie-
gen, auszugleichen.

URBANISIERUNG: Urbane Lebensfor-
men und soziale Interaktion gewinnen
- auch durch sich veréandernde familiare
Strukturen - immer mehr an Bedeu-
tung. Dies betrifft auch die Kleinstadte
und landlich gepragten Bereiche. Durch
die veranderten Lebensformen werden
vor allem auch andere Wohnformen
und attraktive 6ffentliche Frei- und Be-
gegnungsraume nachgefragt. Mietwoh-
nungen fehlen in vielen Doérfern und
Kleinstadten.

-> Die Haushaltsbefragung hat ge-
zeigt, dass die Eibelstadterinnen und
Eibelstadter schon heute die urbanen
Qualitaten in ihrer Stadt schéatzen. Ei-
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belstadt vermittelt durch seine kom-
pakte Altstadt fir eine Kleinstadt einen
sehr urbanen Charakter bei gleichzeitig
schnellem Zugang zur Landschaft. Um
diese Qualitat weiter zu starken, sollten
auch die Neubaugebiete kompakt und
mit entsprechenden Wohnformen und
Nutzungsmischungen geplant werden.
Es sollte grofRer Wert auf die Nachnut-
zung der leerstehenden Gebaude in der
Altstadt gelegt werden, beispielsweise
auch als Blrgerhaus oder zusatzliche
Versorgungssysteme, die kurze Wege
fir den taglichen Bedarf ermaoglichen.

REGIONALISIERUNG UND IDENTI-
TAT: Einerseits sind die Weltwirtschaft
und das Leben der Menschen durch
zunehmende Internationalisierung und
globale Verflechtungen gepragt, ande-
rerseits kaufen Kunden z.B. vermehrt
Produkte aus regionaler Herstellung,
weil diese eine gewisse Nahe zum
Erzeuger versprechen und sie nach
regionalen Besonderheiten und Indivi-
dualitdt suchen. Das Lokale gewinnt als
Gegensatz der Globalisierung stark an
Bedeutung. Dies wirkt sich auch auf die
Identitat aus. Das Bestreben nach Ge-
meinschaft verandert unsere Lebens-
und Arbeitswelt gleichermafen hin zu
einer neuen Wir-Kultur.

-> In Eibelstadt stellen das Vereinsle-
ben, die traditionsreiche Weinkultur und
auch der Obstbau eine regionale Beson-
derheit und hohe Eigenart dar. Um diese
auch den Einwohnerinnen und Einwoh-
nern sowie den Touristinnen und Touri-
sten naher zu bringen, sollten neben der
Produktion auch die Vermarktung und
die Verarbeitung durch beispielsweise
ortliche Gastronomiebetriebe gefordert
werden. Das Weinforum ist hier ein gu-
tes Beispiel. Daneben kann die Identitat
und Eigenart Uber eine Férderung von
kulturellen Aspekten, zu denen auch
die Baukultur und die Pflege des histo-
rischen Erbes zahlt, gestarkt werden.
Auch Gemeinschaftsraume fir Begeg-
nung, wie das Schitzenhaus oder ein
klinftiges Burgerhaus, fordern die Iden-
titdt und die Verbundenheit zum Ort.

LEBENSSTILE UND FREIZEITVER-
HALTEN: In einer Gesellschaft, die

uns immer mehr individuelle Freiheiten
erlaubt, fehlen teilweise sicherheits-
gebende Rahmenbedingungen. Die
Lebensqualitat ruckt stark in den Vor-
dergrund, die Lebensmodelle werden
vielfaltiger. Damit steigen auch Anspri-
che an den Wohnort und die dort vor-
handenen Einrichtungen.

--> Um diesen Ansprlichen gerecht zu
werden, sollten vielfaltige Angebote
far moglichst viele Alters- und Inter-
essensgruppen geschaffen werden
und gleichzeitig robuste Raume, die
moglichst wenig vorgeben, sondern
Moglichkeiten zur Aneignung zulassen.
Insbesondere das Freizeitgelande an
der Mainlande bietet in Eibelstadt die
Maglichkeit, auf diese Anforderungen
Zu reagieren.

Neben den Trends kann die Analyse der
speziellen Eigenlogik des Ortes dabei
helfen, einen angepassten Mal3nah-
menkatalog und eine Umsetzungsstra-
tegie fur die Stadt festzulegen. Unter
.Eigenlogik” kénnen die ortsspezifi-
schen und ,typischen” Eigenschaften
sowie stillschweigend wirksamen Pro-
zesse eines Ortes verstanden werden.

Das wichtigste Erbe der Eibelstadterin-
nen und Eibelstadter ist die historische
bauliche Struktur der Altstadt. Entlang
der vollstéandig erhaltenen Stadtmauer
besteht die Maoglichkeit zu flanieren
oder einen der kleinen "Mauergéartchen"
zu pflegen, so ist der historische Be-
stand wie selbstverstandlich identitats-
pragend. Als erste Stadt Bayerns hat
Eibelstadt die Weinrebe in ihrem Wap-
pen und noch heute gibt es zahlreiche
Weinbetriebe innerhalb des Stadtge-
bietes. Die Produktivitat der Landschaft
macht auch gleichzeitig ihren Reiz und
den Charme von Eibelstadt aus. Auf ihre
eigene Weise ist die Landschaft ebenso
historisch wie der Stadtkern mit seiner
historischen Stadtmauer.

In Eibelstadt gibt es zahlreiche Sport-
und Interessensvereine, die in groRem
MaRe zu der intakten Gemeinschaft
beitragen: einer Stadt mit dorflichen
Qualitaten.
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7 HANDLUNGSFELDER UND PROJEKTIDEEN

7.1 DREIVERTIEFUNGSBEREICHE MIT UNTERSCHIEDLICHEN SCHWERPUNKTEN

Auf Grundlage der Analyse der Starken
und Schwachen und der Auswertung
der Anregungen und WdUlnsche der
Bilrgerinnen und Blrger wurden drei
Vertiefungsbereiche identifiziert, die zu-
sammen ein besonders grolRes Poten-
tial far die zukunftsfahige Entwicklung
von Eibelstadt bieten. Dabei steht jeder
der drei Bereiche vor unterschiedlichen
Herausforderungen:

Die Altstadt mit ihren zahlreichen denk-
malgeschitzten Gebauden, der noch
erhaltenen Stadtmauer, dem groRziigi-
gen Strallenraum der HauptstraRe mit
angegliederten Platzen und den davon
abgehenden engen Gassen weist einen
hohen historischen Wert auf. Gleichzei-
tig wurden auch Missstande identifi-
ziert, die vor allem den Leerstand, die
mangelhafte und unzureichend organi-
sierte Parkierungs- und Verkehrssituati-
on und die Gestaltung der 6ffentlichen
Raume betreffen. Ziel ist es, durch Sa-
nierungsstrategien, Nachnutzungs- und
Umgestaltungskonzepte den baukultu-
rellen Wert der Altstadt zu stérken, sie
weiter zu beleben und ihre Schonheit
zu erhalten.

Die Stadterweiterungsflaichen im
Anschluss an die Altstadt bieten Raum
fUr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung. Bebauungskonzepte sollten im
besonderen MaRe auf den stadtebau-
lichen Kontext der Altstadt reagieren.
Der heute relativ ungeordnete Bereich
sollte durch eine planerische Neuord-
nung und stadtebauliche Verdichtung
zu einem attraktiven und vielfaltigen
Stadtteil entwickelt werden.

Die Mainlande bietet aufgrundihrer La-
ge direkt an der Altstadt ein besonderes
Potential fur die Freiflachenentwicklung
der Stadt. Da innerhalb der Stadt keine
nennenswerten Grinflachen fir Frei-
zeit- und Erholungszwecke vorhanden
sind, kénnen diese Bereiche malRgeb-
lich zur Verbesserung der Freiflachen-
versorgung beitragen. Darlber hinaus
kann der Bereich der Mainlande auch
zu einem attraktiven Anziehungspunkt
in der Region werden, da aufgrund der
speziellen Situation in Eibelstadt durch
die relativ breiten Uferbereiche grolRe
Flachen zur Verfligung stehen. Neben
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der Starkung der Freizeit- und Erho-
lungsfunktion sollen die formulierten
Malinahmen auch einen Beitrag zum
Naturschutz und Hochwasserschutz
leisten.

Insgesamt soll durch die aufgezeigten
Handlungsfelder und Projektideen nicht
nur die Eigenart des jeweiligen Vertie-
fungsgebiets gestarkt werden, sondern
auch die stadtebauliche und freiraum-
planerische Kontinuitat insgesamt und
damit der Zusammenhalt der drei Ge-
biete gestarkt werden. Dazu mUssen
vor allem Wege- und Sichtbeziehungen
sowie Mafinahmen zur Verbesserung
des Verkehrs- und Parkierungssystems
und zur funktionalen Neuordnung ganz-
heitlich und Ubergeordnet betrachtet
werden.

Lieblingsorte

3 Vertiefungsbereiche
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- t‘ Stadt im Kontext weiterbauen in

den Stadterweiterungsflachen:
Planerische Ordnung und Entwicklung!
Raumliche Kontinuitat, neue Wegeverbindungen
und Sichtbeziehungen sichern und entwickeln!
Umgestaltung Ortseinfahrten und Neuordnung
(Komprimierung) der Park- und Verkehrsflachen!

?

Forderung der Baukultur und Belebung
der Altstadt:

Nachnutzung und Sanierung der leer stehenden
Gebaude!

A’\ Forderung fachgerechter Sanierungen!
s" ‘g Qualitativ hochwertige Umgestaltung der O
.0 4 4| sffentlichen Raume!

Neues Verkehrskonzept und Férderung des

PR,
-
E ) Erholung und Naturerleben an

der Mainlénde:
Verbesserung der Zuganglichkeit und Starkung
der Aufenthaltsqualitat!
Neuordnung der teilweise konkurrierenden C;
Nutzungen!
Starkung des Natur und Hochwasserschutzes!
Etablierung der Mainlénde als Freizeitstandort!

O

3 Vertiefungsbereiche mit unterschiedlichen Schwerpunkten als "Teile eines Gesamtkonzepts"

E Handlungsbereich Altstadt
= Handlungsbereich Mainlande
Handlungsbereich Stadterweiterungsflachen
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7.2 LEITLINIEN UND ZIELE ALTSTADT

Luftbild mit Markierung des Handlungsbereiches Altstadt

In der Altstadt ist die historische stad-
tebauliche Figur gut erhalten. Die weit-
gehend intakte Stadtmauer mit den
begleitenden Géarten begrenzt das Ge-
biet und dient als stadtraumpragende
Struktur der Orientierung. Innerhalb der
Altstadt gibt es zahlreiche denkmalge-
schitzte Gebaude, die teilweise auch
sanierungsbedUrftig sind oder leer ste-
hen. Die zentrale Haupt-straRe mit den
angegliederten Platzen und Gassen ist
das tragende Rickgrat und wichtigster
offentlicher Bewegungs- und Begeg-
nungsraum. Neben der Hauptstrasse
kommen besonders der Maingasse als
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Verbindungsachse zur Mainlande und
der Falltorgasse als Verbindung zu den
Weinbergen eine wichtige Bedeutung
zu.

Innerhalb der Altstadt gibt es noch
ein relativ gutes Angebot an Dienst-
leistungs- und Gastronomiebetrieben,
die allerdings in den letzten Jahren zu-
nehmend mit Problemen zu kampfen
haben.

Ziel ist es, das Gebiet gemaR seinem
wertgebenden historischen Charakter
weiter zu starken und fr die Herausfor-

derungen der Gegenwart und Zukunft
anzupassen und als lebendige Mitte
von Eibelstadt zu erhalten. Dazu sind
sowohl bauliche Mafinahmen als auch
Mafinahmen, die eine Zusammenarbeit
der Nutzer starken, vorgesehen.
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Plan des Handlungsbereiches Altstadt

HauptstraRe (®  Kirche St. Nikolaus A7) Maintor
Stadtmauer mit Gartenkranz Gasthof RoR Unterer Graben
Maingasse Haus der Familie Leininger Oberer Graben

Falltorgasse Alte Kdmmerei

O @ @ ® e
® ® ® &

Heumarkt Haus der Familie Dorsch

Rathausplatz Wohnhaus am Heumarkt

Rathaus @ Ochsenfurter Tor
Pfarrhaus Wiirzburger Tor
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Neugestaltung HauptstraBe: Die
Hauptstraf3e, die die Altstadt durchquert,
ist in ihrer heutigen Raumaufteilung
stark auf das Auto ausgerichtet. Um dem
Langsamverkehr wieder mehr Raum
zurlick zu geben, die Barrierewirkung
zu reduzieren und den StralRenraum zu
einem Ort der Begegnung zu machen,
sollte die Fahrbahn auf eine Breite von
acht Metern reduziert werden. Die Par-
kierungsflachen sollten dem FuRganger-
bereich zugeordnet werden. Eine ein-
heitliche und dem historischen Kontext
entsprechende Pflasterung, zumindest
der Fufdgdnger- und Parkierungsberei-
che, wirde das Stadtbild zusétzlich be-
reichern. Diese Mafnahme wirde auch
den Gastronomiebetrieben und ansassi-
gen Laden zugutekommen. Auch sonst
sollte versucht werden, den 6ffentlichen
Raum mdglichst durchgéngig und barrie-
rearm zu gestalten.

Maingasse und Altstadtgassen: Auch
die Maingasse ist in ihrer Ausgestaltung
stark auf das Auto ausgerichtet. Ebenso
wie in der HauptstrafRe sollten auch hier
die Parkplatze begrenzt und den Fuf3gan-
gern mehr Raum zugesprochen werden.
Um das Stadtbild zu stérken, sollte die
Gasse wieder nach historischem Vorbild
mit Kopfsteinpflaster gepflastert wer-
den. Langfristig wéare es wiinschens-
wert, die Beldage aller Gassen der Alt-
stadt einheitlich mit Kopfsteinpflaster zu
versehen und auch das in einigen Berei-
chen verwendete Kleinsteinpflaster aus-
zutauschen. Als wichtige Verbindungs-
achse zum Main sollte der Maingasse
Prioritat beigemessen werden.

Fassaden aufputzen: In der Altstadt
gibt es einige historische Gebaude, die
sanierungsbedurftig sind oder nicht fach-
gerecht saniert wurden. Indem die Stadt
bestimmte UmbaumalRnahmen und in-
dividuelle Bauberatung fordert oder gute
Bauprojekte wiirdigt, konnen eine fach-
gemale Sanierung vorangetrieben und
der baukulturelle Wert bewahrt bzw. ge-
steigert werden. Hierflr kann ein Gestal-
tungshandbuch erarbeitet oder auch be-
stimmte Standards in einer Gestaltungs-
satzung festgelegt werden. Beides kann
zu einer Aufwertung des Stadtbildes und
einer Belebung der Altstadt flihren.
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Neugestaltung der HauptstraRe und Verschmalerung des Fahrbahnquerschnitts

Historische Pflasterung der Maingasse und Neuregelung der Parkierungssituation

Fachgerechte Fassadengestaltung durch Gestaltungshandbuch /-satzung



Leerstand nutzen: Derzeit gibt es in
der Altstadt finf Gebéaude, die leer
stehen und zeitnah umgenutzt werden
koénnten.

Das offentliche Gebdude der alten Kam-
merei befindet sich an der Hauptstra-
Re, direkt gegentiber dem Rathaus. Im
rickseitigen Teil wird das Gebaude als
Bauhof genutzt. Die ehemaligen, schon
umgenutzten Wohnrdume im vorderen
Teil stehen momentan leer. Das Gebéau-
de ist zur Hauptstraf3e hin gut belichtet,
das reprasentative Treppenhaus weist
eine hohe Qualitat auf und ist lediglich
durch Leichtbauwénde verstellt. Der
Steildachraum konnte fir eine groffla-
chige Nutzung umgebaut werden. Aus-
serdem besteht die Mdglichkeit, z.B.
mit Oberlichtern, Atelierverglasungen
oder durch Lichthéfe, im Dachbereich
die Belichtung der anderen Ré&ume
deutlich zu verbessern. Die vom Hof
umschlossenen Freiraume konnten zu
einem attraktiven Innenhof umgestaltet
werden. Durch die Lage am Hang be-
steht die Moglichkeit einer barrierefrei-
en ErschlieRung, sowohl von der Haupt-
straRe her, als auch rlickwartig Gber den
Oberen Graben. Insgesamt weist der
ehemalige Weinbauernhof eine hohe
bauliche und denkmalpflegerische Qua-
litdt auf. Der Hauptbaukorper sollte in
jedem Fall als Ganzes erhalten werden.
Der Verbindungsbau und der rickwarti-
ge Neubau sind wichtige Bestandteile
der Hofanlage, deren Verwendbarkeit
nach Klarung der Nutzung diskutiert
werden kann. Eine Erweiterung des
Gebaudes kann Uber eine Profilverlan-
gerung des Haupthauses in Erwagung
gezogen werden.

Aufgrund der hohen Authentizitat des
Gebaudes bietet sich eine offentliche
Nutzung, wie das von den Blrgerinnen
und Birgern im Rahmen der Beteili-
gung geforderte Blrgerhaus, an. Diese
Nutzung kénnte auch mit Erdgeschoss-
nutzungen (Cafe, Einzelhandel) kombi-
niert werden.

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Alte Kédmmerei - Vorderansicht von der Hauptstraf3e

Leer stehendes Gebaude am Heumarkt
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Ein weiteres leerstehendes o6ffentli-
ches Gebéaude liegt am Heumarkt 14.
Das Gebéaude befindet sich in bewohn-
barem Zustand. Nach erster Einschat-
zung koénnte das Gebdude mit Uber-
schaubarem Aufwand im Rahmen des
Foérderprogramms ,, Leerstand nutzen
- Lebensraum schaffen” hergerichtet
werden. Alternativ, oder nach Ablauf
der Bindung, kann der Wohnraum als
stadtische Mietwohnung zur Verfligung
gestellt werden. Potential besteht vor
allemin der Verbesserung der Eingangs-
situation. Die zwei Hofe - Eingangshof
und Innenhof kénnten zu einem priva-
ten Innenhof - mit Durchgang zum Un-
teren Graben umgestaltet werden.

Neben diesen zwei 6ffentlichen Ge-
bauden sind drei weitere leerstehende,
Gebaude im Privatbesitz von denkmal-
pflegerischem Interesse.

Direkt am Marktplatz befindet sich der
ehemalige Gasthof zum Rof3. Das Ge-
baude wurde 1792 erbaut und zweimal
erweitert. 1958 wurde das Gebaude
generalsaniert und bis 2015 als Hotel
und Gasthof betrieben. Derzeit wird es
von 25 Asylbewerbern bewohnt. Durch
die Veranderungen und Uberformun-
gen des inneren Raumgefliges ist das
Gebaude grundsatzlich flr grofflachi-
gere Nutzungen geeignet. Neben den
stadtbildprdgenden AuRenfassaden
und Dachflachen sind im Inneren des
Gebédudes die historischen Gewdlbe-
keller besonders erhaltenswert. Inso-
weit eignet sich das Gebaude sowohl
fur 6ffentliche Nutzungen, als auch fir
Sonderformen des Wohnens (Studen-
ten, Geflichtete im Rahmen des For-
derprogramms ,, Leerstand nutzen - Le-
bensraum schaffen”).

Das Wohnhaus Leininger ist ein wei-
teres leerstehendes Gebaude in direk-
ter Nachbarschaft. Es beherbergte als
friihere Nutzung den ortlichen EDEKA-
Markt und eine Wohnung im Oberge-
schoss.Die Entwicklung dieses schma-
len und langen Gebaudes kénnte auch
im Zusammenhang mit einer privaten
oder offentlichen Umnutzung des an-
grenzenden Gasthofs zum RoR interes-
sant sein.
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Ehemaliger Gasthof zum Rof3 (vorne) und Weingut Leininger (hinten)

Anwesen der Familie Dorsch
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Das dritte leerstehende Privathaus ist
das Anwesen der Familie Dorsch in der
HauptstraRe. Das denkmalgeschiitzte
Haus ist seit neun Jahren leerstehend.
Das Gebaude besitzt eine hohe archi-
tektonische, typologische und denk-
malpflegerische Qualitat. Die von der
Eigentimerin angedachte Nutzung als
Pension oder Stadthotel ist genauso
geeignet wie eine Wohnnutzung. Es
wurden kaum bauliche Veranderungen
gegentiber dem Urzustand vorgenom-
men.

Verkehrs- und Parkleitsystem: Die
bestehenden Parkplatze sollten hin-
sichtlich ihrer Anzahl und Verteilung in
der Altstadt und den geltenden Park-
bestimmungen Uberprift und ggf. neu
geregelt werden sowie eine Parkraum-
Bewirtschaftung eingefihrt werden.
Besonders auf den zentralen Platzen

Parkplatze auf dem Rathausplatz
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sollte das Parken auf ein vertragliches m 5 j ( %
MaR reduziert werden, so dass die- || I | }
se wieder primar als Aufenthalts- und . E

Begegnungsraum genutzt werden kon-

nen. Zusatzlich kann Uber Einbahnstra-

Renregelungen und Geschwindigkeits-

begrenzungen die Verkehrsbelastung o
weiter reduziert und das Bewegen im WS
Straflenraum fir Fullganger sicherer
werden. Schon heute wird in Eibelstadt

getestet, ob und in welcher Form eine

einseitige Sperrung bestimmter Stra-

Ren (z.B. der Falltorgasse) zu einer Ver-

besserung der Situation flihren kann.

Hofe schlieBen: Die ortstypische Bau-
weise mit den zur StraRe hin geschlos-
senen Hofgebauden sollte bewahrt
werden. Dort wo Hdéfe offen sind,
sollte versucht werden, diese durch
Mauern und Tore wieder zu schlieRen.
Die noch erhaltenen Natursteinmauern
sollten gepflegt, erhalten und, soweit
moglich, wieder geschlossen werden,
damit der StraRenraum seine Fassung
behalt. Die bestehenden Raumkanten
und der stadtische Charakter werden
somit weiter gestarkt. Diese typische
Baustruktur kann insbesondere auch far
die Siedlungserweiterungen im direk-
ten Anschluss der Altstadt als Vorbild
genommen werden.

Offener Hof an der HauptstraRe

Natursteinmauer Raumliche Fassung des "Unteren Grabens"
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Begriinung und Méblierung: Der 6f-
fentliche Raum der Altstadt vermittelt
keine einheitliche gestalterische Spra-
che. Es sollte versucht werden, einen
durchgdngigen und vielseitig nutzbaren
offentlichen Freiraum zu gestalten. Die-
ser sollte Raum fir Austausch und Be-
gegnung von allen Bevolkerungs- und
Altersgruppen und ein angenehmes
Bewegen und Aufenthalt ermoglichen.
Fassadenvorpflanzungen, Baumpflan-
zungen sowie eine einheitliche Ma-
terialverwendung bei Belag und Mo-
blierung, sollten klnftig das Stadtbild
harmonisieren und die verschiedenen
Platz- und StralRenrdume verbinden.
Dabei kénnen auch die AuRenmoblie-
rung der Gastronomiebetriebe oder
bestehende infrastrukturelle Elemente,
wie zum Beispiel Stromkasten, Einfrie-
dungen und PflanzkUbel in das Konzept
miteinbezogen werden.
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Materialmix, Blick von der Hauptstral3e in Richtung Ochsenfurter Tor

Materialmix, Blick von der HauptstraRe in die Falltorgasse



Mauerrundweg: Die Stadtmauer mit
den angegliederten Garten stellt ei-
ne besondere Qualitdt und wichtige
Leitstruktur innerhalb der Altstadt dar.
Leider wurden die Gérten teilweise zu
Abstell- oder Parkierungsflachen um-
gewandelt und die Mauern geoffnet.
Ahnlich wie bei der Fassadengestal-
tung kann auch bei den Gérten durch
Vorgaben in einer Gestaltungssatzung
oder durch das Aufzeigen und ggf. Pra-
mieren von guten Beispielen (Gestal-
tungshandbuch) einer Fehlentwicklung
entgegengewirkt werden. Langfristig
ist anzustreben, dass auch hier der
Weg entlang der Stadtmauer, gemaf
dem historischen Kontext, gepflastert
wird oder zumindest die Seitenstreifen
entlang der Gebaude.

Tirme und Tore: Die Tirme und Stadt-
tore sind als identitatsstiftende und
historische Bauwerke von besonderem
kulturellen Wert und sollten, soweit
noch nicht geschehen, fachgerecht sa-
niert werden. (s. Kapitel 3.6)

Soweit es mit den Zielen des Denkmal-
schutzes vereinbar ist, konnen Tdrme
und Tore fir die Offentlichkeit zugang-
lich gemacht und auch mit 6ffentlichen
Funktionen belegt werden, zum Bei-
spiel als Ausstellungsraume oder Aus-
sichtstirme. Die teilweise den Tirmen
vorgelagerten Grlinbereiche sollten
gedffnet und zu Aufenthaltsbereichen
umgestaltet werden. Winschenswert
ware es auch, das ehemals hohere Och-
senfurter Tor wieder zu rekonstruieren.

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Mauerring mit Turm und Géarten

Gérten und Parkierungsflachen entlang der Stadtmauer

Zugewucherter Grinbereich im Vorfeld eines Turms
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7.3 LEITLINIEN UND ZIELE MAINLANDE

Luftbild mit Markierung des Handlungsbereichs Mainldnde

Die Mainlédnde bietet als grofde stadt-
nahe Freiflache mit direktem Wasser-
bezug besonders grofRes Potential flr
die zuklnftige Entwicklung der Stadt,
da hier das grol3e Potential Eibelstadts,
neben der aufergewohnlich schdnen
Altstadt, die Lage am Main, erlebbar
gemacht werden kann.

Derzeit sind im Gebiet eine Vielzahl von
unterschiedlichen, teilweise auch kon-
kurrierenden Nutzungen angesiedelt.
Die Mainléande hat in Teilen einen be-
sonderen naturschutzfachlichen Wert
(v.a die Buhnenteiche, von denen einer
auch als Naturdenkmal geschutzt ist)
und liegt im Uberschwemmungsgebiet
des Mains.
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Die Flachen des Sport-, Skate- und
Spielplatzes sowie der Landschaftssee
bieten schon heute Angebote fir Frei-
zeit und Erholung und befinden sich,
ebenso wie der Parkplatz, im Eigentum
der Stadt. Daneben wird das Gebiet
durch die beiden Gastronomiebetrie-
be "Zur Mihle" und "Gambero Rosso’,
den benachbarten Schrottplatz und die
Schifffahrt gepragt. Neben der Bucht,
die durch den Wassersportclub Eibel-
stadt e.V und die Feuerwehr genutzt
wird, gibt es einen privaten Yachthafen
und einen Schiffsanleger, der von den
Fahren der Mainschifffahrt angefahren
wird. Uber drei Unterfilhrungen der B13
ist das Gebiet an die Stadt angebunden.

Ziel ist es, das stadtnahe Gebiet in sei-
nem Freizeit- und Erholungswert, unter
Berlcksichtigung des Natur- und des
Hochwasserschutzes zu starken. Dazu
sollten auch die derzeit im Gebiet un-
tergebrachten stérenden Nutzungen
hinterfragt und Maoglichkeiten der Ein-
flussnahme Uberprift werden.

Die formulierten MalBnahmen zielen
dabei auch darauf ab, das touristische
Potential des mainparallel verlaufenden
Radwegs besser flr Eibelstadt zu nut-
zen und Uber eine attraktivere Gestal-
tung der Mainlande selbst sowie der
Ubergénge mehr Touristen in die Stadt
zu leiten.
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Zugange o6ffnen: Die Unterfiihrungen
unter der BundesstraRe 13 sind derzeit
recht schmal und wenig attraktiv. Um
die Verbindung der Bereiche weiter zu
starken, sollten sie offener und einla-
dender gestaltet werden. Uber eine an-
sprechende Signaletik, eine verdnderte
Zuwegung, Beleuchtung und gestalte-
rische Aufwertung, kann insbesonde-
re die Unterfihrung zum Maintorplatz
freundlicher gestaltet werden. Dadurch
konnten mehr Radfahrer, die den Main-
radweg benutzen, in die Stadt geleitet
werden. Ferner sollte die Unterflihrung
kinftig fir den Regelautoverkehr ge-
sperrt werden und nur noch flr Ful3-
ganger und Radfahrer oder fir die Lie-
ferfahrzeuge passierbar sein.

Umgestaltung Freizeitgelande:
Schon heute werden Teile der Mainlan-
de zu Freizeitzwecken genutzt. Es gibt
mehrere Freizeitangebote wie einen
Bolzplatz, einen Kinderspiel- und einen
Jugendsportbereich mit Skaterplatz,
ein gestalterisches Gesamtkonzept ist
allerdings nicht erkennbar. Es besteht
auch noch ausreichend Platz, um wei-
tere Nutzungen hinzuzufligen und da-
mit einen attraktiven und gut nutzbaren
Freizeitbereich zu entwickeln, der Ange-
bote flr alle Altersgruppen bereitstellt.
Bei einer Neuordnung sollten intensive
Erholungsbereiche geblindelt und még-
lichst stadtnah angesiedelt werden.

Zugang Main: Derzeit gibt es keinen
attraktiven Sitz- und Aufenthaltsbereich
direkt am Fluss, der auch eine sichere
Zugangsmoglichkeit zum Main dar-
stellen kdnnte. Besonders im Bereich
der Badebucht, die derzeit durch den
Wassersportclub Eibelstadt e.V. und
die Feuerwehr Eibelstadt genutzt wird,
oder auch im Bereich der Schiffsanlege-
stelle, wo sich schon eine kleine Bucht
befindet, ware es aufgrund der gerin-
geren Stromung mdglich, einen sol-
chen Zugangspunkt herzustellen. Da-
zu kénnten beispielsweise Sitzstufen,
Stege oder auch Holzdecks angebracht
werden oder das Ufer abgeflacht und
vorhandene Befestigungen riickgebaut
werden.

Badesee: Um dem Wunsch der Blrge-
rinnen und Bulrger nach einer Badestelle
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Neugestaltung der Unterflihrung unter der B13 zum Maintorplatz

Stadtische Flache mit Skatepark und Banken

Einbuchtung im Ruckbereich der Schiffsanlegestelle



nachzukommen, sollte gepriift werden,
ob der Landschaftssee zu einem Ba-
desee umgebaut werden kann. Da ein
Flussschwimmbad am Main aufgrund
der zu schlechten Wasserqualitat we-
der heute noch in naher Zukunft reali-
siert werden kann, stellt der Umbau des
grundwassergespeisten Sees eine Al-
ternative dar. Dazu mUsste geprift wer-
den, inwieweit das sehr steile Ufer ab-
geflacht und der Wasserspiegel durch
Abdichtungsmaflnahmen angehoben
werden kann. Ein gut gestalteter Bade-
see konnte auch ein tberortlicher Anzie-
hungspunkt sein und weitere Besucher
anlocken, da in der néheren Umgebung
keine Badeseen vorhanden sind.

Schiffsanleger: Die Schiffsanlegestelle
vermittelt den Ankommenden ein we-
nig einladendes Bild und liegt isoliert in
der freien Flache, sodass eine Orientie-
rung zur Altstadt hin schwer fallt. Der
Anlegebereich inklusive Wegeflihrung
und Beschilderung sollte in Abstim-
mung mit der Schifffahrt und des Si-
gnaletikkonzepts ebenfalls aufgewertet
werden.

Zugriffsoption sichern: Die Stadt soll-
te weiter versuchen, sich die Zugriffs-
rechte im Bereich der Bucht zwischen
Schiffsanlegestelle und Buhnenteich zu
sichern. Konzepte fir die Umgestaltung
des Freizeitgelandes sollten auch die
Entwicklungsmaoglichkeiten fir diesen
Bereich miteinbeziehen. Winschens-
wert ware, zumindest eine zeitliche
Beschrankung des Motorsportbetriebs
zu erreichen, damit zuséatzlich eine
Verleihstelle flir Boote und eine Anle-
gestelle fir Kanuten und Ruderer ein-
gerichtet werden kénnen. Eibelstadt ist
bereits an die Wasserwanderroute des
Tourismusverbandes Franken inklusive
des Beschilderungssystem der "gelben
Welle" angebunden, allerdings konnte
das Schild bisher noch nicht aufgestellt
werden, aufgrund der Nutzung des
Wassersportclub Eibelstadt.

Weinkiosk: Derzeit bietet ein mobiler
Crépes-Stand die einzige Versorgung
flr Erholungssuchende und Passan-
ten in der Sommerzeit. Von Seiten der
Stadt wurde angeregt, einen Kiosk mit
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Schiffsanlegestelle am Main

Bucht zwischen Schiffsanlegestelle und Buhnenteich

Undurchsichtige Fichtenplantage entlang des Mainradweges
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Vorplatz anzulegen. Dieser kdnnte so-
wohl fir die regelméaRige Versorgung
der Erholungssuchenden, als auch fir
besondere Feierlichkeiten genutzt wer-
den. Ziel wére es, vor allem auch lokale
Produkte wie Wein zu vermarkten. An
den Kiosk kéonnten sanitare Einrichtun-
gen oder auch Lager fur Verleihboote
angeschlossen werden. Insgesamt
muss das Kioskgebaude den Anforde-
rungen durch den Hochwasserschutz
Rechnung tragen und entweder mobil,
resistent oder angepasst gestaltet sein.

Offnung Gelande: Die ausgewachse-
ne Fichten- und Tannenpflanzung auf
dem Grundstick des Landgasthofs zur
Mihle blockiert die Blickbeziehung zum
Gasthof und dem dahinter liegenden
Mainufer, sie ist nicht standortgerecht
und fir das Landschaftsbild untypisch.
Auch aus naturschutzfachlicher Sicht
und aus Sicht des Hochwasserschut-
zes ist die standortfremde Monokultur,
die im Hochwasserfall den Abfluss stark
hemmt, storend.

Verlagerung Schrottplatz: Dieser
stellt aufgrund von maglichen geféahr-
denden Stoffen eine nicht standortge-
make Nutzung im Uberflutungs- und
wassersensiblen Bereich des Mains dar
und sollte langfristig verlagert werden.
Durch eine Verlagerung der unattrakti-
ven und gefahrdenden Nutzung wirden
auch die angrenzenden Bereiche mit
den ansdssigen Gastronomiebetrieben
eine Aufwertung erfahren.

Park- und Verkehrssituation: Die Stra-
Re auf der Mainseite, die zwischen den
beiden Unterflihrungen liegt, sollte ins-
gesamt von Autoverkehr frei gehalten
werden. Eine Zufahrt zu den Gastrono-
miebetrieben kann weiterhin Uber den
Muhlweg erfolgen. Der bestehende
Parkplatz sollte im Zuge der Umgestal-
tung des Freizeitgelandes hinsichtlich
seiner Grofde und Gestaltung Uberdacht
werden. Als ersten Schritt kann dieser
durch Begriinungsmafinahmen visuell
aufgewertet werden.

Auecharakter starken: Das Land-
schaftsbild der Mainlande sollte durch
ein Pflanz- und Pflegekonzept wieder
hin zu einer lebendigen Aue entwickelt
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Landschaftssee mit Spielbereich und Veranstaltungshaus



und das Naturerleben gestarkt werden.
Vor allem im Bereich um den Land-
schaftssee und die anschlieRenden
Buhnenteiche konnte ein Naturerleb-
nisbereich entstehen, der die verschie-
denen Auelebensrdaume darstellt und
vermittelt. Es sollte geprift werden, ob
eine Offnung der Buhnenteiche aus ge-
wasserokologischer Sicht sinnvoll ware
und wie der aus nordwestlicher Rich-
tung kommende Bachsgraben naturna-
her gestaltet und eingebunden werden
kann. Uber Stege und weitere Wege
kdnnten die unterschiedlichen Bereiche
dem Besucher naher gebracht werden.
Bei zusatzlichen Pflanzungen sollten
standorttypische Auegehdlze verwen-
det werden. So sollte ein attraktives
Bild aus offenen und geschlossenen
Bereichen entstehen, das unterschied-
liche Aufenthaltsqualitdten bietet.

Blickbeziehung und Orientierung:
Die Blickbeziehungen zum Kirchturm
und zum Main sollten, in Abstimmung
mit den Behodrden, an wichtigen Punk-
ten freigehalten und beispielsweise
durch Alleepflanzungen inszeniert wer-
den. Diese erleichtern die Orientierung
und lassen das Erleben des Freiraums
am Main abwechslungsreicher werden.
Durch eine verbesserte Beschilderung
und den inszenierten Blick auf den
Kirchturm kénnen mehr Menschen in
die Stadt gelenkt werden. Sonst soll-
te die Bepflanzung zur B13 hin mog-
lichst dicht gehalten werden und einen
Schutz gegen die laute und stérende
Stralde darstellen.

Wegenetz: Mit weiteren Wegen kann
die Erlebbarkeit der Mainlande noch
erhéht werden. Dabei sollte in der In-
tensitat der Erschlieffung zwischen na-
turnahen Bereichen und intensiven Frei-
zeitbereichen unterschieden werden.
Neben Uberregionalen Fuf3- und Rad-
wegen kénnen vor allem Rundwege mit
Rastmaoglichkeiten den Erholungswert
steigern. Insgesamt sollte Wert auf ei-
ne einheitliche Signaletik, Beleuchtung
und Moblierung entlang der Wege ge-
legt werden. FuBwege zum Mainufer
sollten mit Materialien gestaltet sein,
die einen barrierefreien Zugang mit Roll-
stuhl, Kinderwagen, aber auch Fahrrad
ermoglichen.
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kanalisierter Bachsgraben

Blick auf den Kirchturm der St. Nikolaus Kirche

Fehlende Sichtbeziehung zum Main nach der Unterfiihrung
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7.4 LEITLINIEN UND ZIELE STADTERWEITERUNGSFLACHEN

4

Der zweite Vertiefungsbereich umfasst
im Wesentlichen die Stadterweite-
rungsflachen zwischen der Wrzburger
bzw. Ochsenfurter StralRe und der Bun-
desstrafie B13.

Die bestehenden Baustrukturen sind
zum grofRen Teil gewerblicher Art, noch
sehr lUckenhaft und wirken teilweise
konzeptlos, die Parkierungs- und Ver-
kehrsflachen Uberdimensioniert. Auf-
grund der Lage im Ubergangsbereich
zwischen Altstadt und Mainlande und
entlang der Ortseinfahrten birgt der Be-
reich ein grofdes Potential fur die weite-
re bauliche Entwicklung von Eibelstadt.
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Luftbild mit Markierung des Handlungsbereichs Gesamtstadt

Die noch grof3flachig vorhandenen
Grlinbereiche sind gréRtenteils Nutz-
garten oder Streuobstwiesen, die teil-
weise auch verwildert sind. Zwischen
Altstadt und Main befinden sich das
Schitzenhaus mit integrierter Gaststat-
te, das flr viele Blrger ein wichtiger
Treffpunkt ist. Die mauerbegleitende
RingstralRe ist, wie die Ortseinfahrten,
wichtiger Richtungsgeber und verkehr-
liches Rlckgrat des Bereichs.

Fur den westlichen Bereich zwischen
Woirzburger StralRe, Stadtmauer und
B13 befindet sich derzeit der Bebau-
ungsplan Beckenweinberg in Aufstel-
lung.

Ziel fur den Vertiefungsbereich ist es,
die Innenentwicklung zu férdern, die
einzelnen Nutzungen zu ordnen und
das Gebiet so langfristig zu einem qua-
litatvollen, stadtischen Quartier zu ent-
wickeln. Dabei sollte in besonderem
Mafse Rucksicht auf den Kontext der
Altstadt genommen werden. Zuséatz-
lich sollte auf die funktionalen Defizite
der Altstadt, wie der Mangel an Parkie-
rungsmaoglichkeiten, durch die Planung
reagiert und die Defizite kompensiert
werden.
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Schitzenring

Gebrlder-Hoffmann-Ring

Kelterring

Schulring

Wiirzburger Stralle

Ochsenfurter StralRe

Wrzburger Tor
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Wiirzburger StralRe: Da die Verkehrs-
belastung der Wiirzburger Strafse durch
den Bau der BundesstralRe 13 deutlich
abgenommen hat, kann die Fahrbahn-
breite nun reduziert und somit mehr
Raum fir Geh- und FuBwege oder auch
Baumpflanzungen gewonnen werden.
Das bestehende Konzept zur Umge-
staltung der Wurzburger Strafde sollte
planerisch Uberprift und ggf. an die
neuen Anforderungen angepasst wer-
den. Darlber hinaus sollte die Strasse
eine raumliche Fassung erhalten.

Steuerungsinstrumente: Um die Ent-
wicklung der Bereiche steuern zu kdn-
nen sollten wichtige Maflkgaben und Nut-
zungsbestimmungen rechtzeitig Uber
die Bauleitplanung festgesetzt werden.
Die Stadt Eibelstadt hat daraufhin einen
ersten Entwurf des Bebauungsplans
Beckenweinberg Uberarbeiten lassen.
Ziel war es, eine Struktur zu entwik-
keln, die auf den historischen Kontext
und die bestehenden Richtungen der
Stadtmauer reagiert. Die ErschlieRung
sollte, soweit maglich, als klar geglie-
dertes Leitersystem ohne Sackgassen
geplant werden. Die Gebaude sollten an
die StraRen riicken und diese rdumlich
fassen. Insgesamt sollten kompakte
Siedlungsbereiche zusammenhangen-
den offentlichen Grinrdumen gegen-
Uberstehen. Die Griinbereiche sollten
attraktiv gestaltet werden und gleichzei-
tig einen Sichtschutz zur Bundesstralie
herstellen.

Gestaltung Maintor Platz: Im An-
schluss an das Gebiet des Bebauungs-
plans Beckenweinberg liegt der derzeit
als Parkplatz genutzte Vorbereich des
Maintors zwischen Schiitzenhaus und
Aschehtigel. Der Bereich ist als Verbin-
dungsraum zwischen Mainldande und
Altstadt von besonderer stadtraumlicher
Bedeutung. Die aktuelle Gestaltung und
Nutzung als Parkplatz erschwert die Ori-
entierung und stellt keine attraktive We-
geverbindung zwischen Altstadt und
Main dar. Durch eine Neugestaltung
und zusatzliche Leitstrukturen kann das
Stadtbild deutlich an Qualitat gewinnen
und vorbeifahrende Touristen kénnen
von der Mainldnde in die Stadt gezogen
werden. Eine Aufwertung kénnte auch
den anséassigen Gastronomiebetrieben
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helfen. Der grof3zligige Bereich bietet
auch die Maglichkeit, noch weitere
Funktionen unterzubringen. Perspekti-
visch soll das Parken am Maintorplatz
so geregelt werden, dass eine Mehr-
fachnutzung des Platzes fur Besucher,
Anwohner und Vereine moglich ist. So
wird eine Aufwertung der jetzigen Si-
tuation am Maintorplatz erzielt.

Parkdeck: Um die Parkplatze, die durch
die Umgestaltungsmaflnahmen in der
Altstadt entfallen, auszugleichen, die
Altstadt weiter zu entlasten und Platz
zu sparen, sollte im stadtnahen Bereich
ein Parkhaus oder Parkdeck errichtet
werden. Besonders geeignet scheint
die nédhere Umgebung des Schiitzen-
hauses, da sich hier schon aktuell gro-
Re Stellplatzanlagen befinden und eine
gute Anbindung an das bestehende
Straldennetz vom Maintorplatz ausge-
hend besteht. Darlber hinaus konnte
das Parkhaus auch das Neubaugebiet
am Beckenweinberg und die Mainlan-
de bedienen. Es sollte geprtft werden,
wie viele Parkplatze insgesamt be-
notigt werden. Bei dem Entwurf des
Parkdecks sollte groRer Wert auf eine
attraktive Aufengestaltung und stadte-
bauliche Einbindung gelegt werden.

Perspektive Schiitzenhaus: Das
Schitzenhaus mit der integrierten
Gaststatte ist ein wichtiger Begeg-
nungs- und Veranstaltungsort in der
Stadt. Durch die Lage im Uberschwem-
mungsbereich und die Bauweise gab es
in den letzten Jahren wiederholt Sché-
den. Zwar wurde das Haus durch ge-
meinschaftliches Engagement saniert,
langfristig bietet sich aber die Chance,
beispielsweise Uber einen Architektur-
wettbewerb, hier Uber einen resilien-
ten Neubau damit auch ein zeitgends-
sisches architektonisches Highlight in
Eibelstadt umzusetzen. Dies kdénnte
auch in Kombination mit dem Parkhaus
/ Parkdeck passieren. Durch die Lage
an der B13 waére der Bau auch fir die
Vorbeifahrenden gut sichtbar und eine
neue Attraktion fur die Stadt.

Stadteingange: Auch die Vorplatze
des Ochsenfurter und Wrzburger Tors
bieten noch Aufwertungspotential. Bei
einer Neugestaltung der HauptstraRe
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Parkflachen vor dem Schitzenhaus

Stadteingang am Ochsenfurter Tor

Stadteingang am Wirzburger Tor
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sollten der Belag und die Gestaltungs-
sprache bis in diese Bereiche fortge-
setzt und die Fahrbahnen verschma-
lert werden. So kann eine natlrliche
Geschwindigkeitsreduzierung erzielt
werden.

Mauerrundweg: Die Stadtmauer wird
auch auf ihrer AuRenseite groRteils
durch einen Fuldweg und angeglieder-
te Grlinbereiche begleitet. Die beste-
henden Licken im Rundweg sollten
geschlossen und der Weg als Ganzes
weiter qualifiziert werden. Defizite
bestehen vor allem in der Breite der
Gehsteige und in der Barrierefreiheit.
Zusatzlich kdonnte die besondere Qua-
litdt des Mauerwegs auch Uber eine
begleitende Beleuchtung, zusatzliche
Sitzmdglichkeiten und Begleitpflanzun-
gen verbessert werden. Grundsatzlich
sollten die Garten und Grinbereiche er-
halten werden und nicht, wie teilweise
bereits geschehen, in Parkplatze umge-
wandelt werden.

Ertlchtigung und Aufwertung des bestehenden Mauerrings

Grine Flanke: Die B13 wird in gro-
3en Teilen von einem breiten, grinen
Band begleitet, das den angeglieder-
ten Bereichen einen guten Puffer zur
Stralde bietet. Dieses sollte in seiner
Ausgestaltung als Grinraum gefordert
werden und somit zu einer attraktiven
und nutzbaren Grinverbindung werden.
Kontréare Nutzungen sollten umgesie-
delt werden und die Freiraumnutzung
im Vordergrund stehen. Der Larm- und
Sichtschutz zur B13 sollte im Zuge der
Entwicklung der Gebiete verbessert
werden, um die verlarmten Bereiche zu
entlasten.

Fahrradrundweg durch Eibelstadt:
Im Zuge der Entwicklung am Becken-
weinberg kann auch ein Fahrradrund-
weg ausgewiesen und entsprechend
beschildert werden, der die Vorbei-
fahrenden des Mainradwegs Uber den
Muhlweg durch die Altstadt fihrt. Ent-
sprechende Schilder sollten Uber Lange
und Wegeflhrung rechtzeitig aufklaren.

Grunbereich im Ubergang zur Bundesstrafie
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StraRBen fassen und Verdichtung: Das
Stadtbild auflerhalb der Stadtmauer
koénnte deutlich an Qualitat gewinnen,
wenn die StraRenrdume, wie im Alt-
ort, durch die angrenzenden Baukdrper
besser gefasst werden wirden. Die
oftmals zurlickgerlickte Bebauung mit
separaten Nebengebaduden, unterbro-
chenen Mauern und fehlenden Hofto-
ren ldsst haufig ein unruhiges Bild ent-
stehen. Uber die Bauleitplanung und
kommunale Anreize sollte versucht
werden, diesen Siedlungsbereichen
auf lange Sicht mehr Struktur zu geben,
indem beispielsweise Baulinien vor-
gegeben oder Garagen an- bzw. in die
Hauptgebaude integriert werden sollen.
Zusatzlich kénnen Anreize flr Vorgar-
tenbepflanzungen und Pflanzungen von
Strallenbdumen und eine Pflasterung
der Seitenstreifen zu einer Aufwertung
beitragen.
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Teilweise gefasste Strafde mit offenem Hof und Parkierungsbereich

Unzureichend gefasste Strafde durch separate Nebengebéude und rlickversetzte Gebdude
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8 UMSETZUNGSSTRATEGIE

8.1 UMSETZUNGSINSTRUMENTE, PRIORISIERUNG UND NACHSTE SCHRITTE

Die Umsetzungsstrategie zeigt geeig-
nete Instrumente und Mafinahmen fir
die Konkretisierung und Umsetzung der
Handlungsfelder und Projektideen auf
und setzt diese in einen zeitlich sinnvol-
len Zusammenhang. Dazu werden Syn-
ergien und Abhéangigkeiten zwischen
den EinzelmaRnahmen beschrieben.
Um die Umsetzung der vorgeschlage-
nen Projektideen und Handlungsfelder
zUgig voranzutreiben, kann in Eibelstadt
auf unterschiedlichen Ebenen parallel
vorgegangen werden. Es sollten so-
wohl auf Ubergeordneter Ebene "Vor-
bereitende MalRnahmen" beschlossen
werden, die alle drei Vertiefungsberei-
che betreffen, als auch parallel an un-
abhangigen "EinzelmalRnahmen in den
Vertiefungsbereichen" weitergearbeitet
werden.

Die "Vorbereitenden Malinahmen" sind
Ubergeordnete Planungen und damit
Grundlage fur weitere Planungsent-
scheidungen in den Vertiefungsberei-
chen. Innerhalb der drei Bereiche Alt-
stadt, Stadterweiterungsflachen und
Mainlande wurden "Prioritare Mafinah-
men" und "FolgemaRnahmen" festge-
legt.
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Vorbereitende MaBRnahmen fir
alle drei Vertiefungsbereiche:

e  Stadtebauliches und
freirdumliches Konzept

e Festlegung eines Sanierungsge-
biets und Sanierungsberatung

e Runder Tisch Gastronomie,
Beherbergungsbetriebe
und Winzerbetriebe

Vertiefungsbereich Altstadt

Prioritare MaRnahmen:

e Bereitstellen einer Bau- und Sa-
nierungsberatung

e  FErarbeitung eines Gestaltungs-
handbuchs

e  Sanierung des Gebaudes am
Heumarkt

e  Beauftragung einer Machbar-
keitsstudie zur Umnutzung der
Alten Kdmmerei als Blrgerhaus

FolgemalRnahmen:

e Neuordnung und Umgestaltung
Hauptstralde

e Neuordnung und Umgestaltung
Maingasse

e  Austausch Kleinsteinpflaster
Falltorgasse

e Aufwertung Mauerrundweg und
Tlrme

Prioritare MaBnahmen:

e  Beschluss Bebauungsplan
Beckenweinberg

o Uberprifung und ggf. Anpas-
sung des Konzepts zum Ruck-
bau der Wirzburger StralRe

FolgemaBRnahmen:

e Aufwertung Mauerrundweg

e Neugestaltung Maintorplatz

e Neugestaltung Ortseinfahrten
e Aufwertung Grine Flanken

Vertiefungsbereich Mainlande:

Prioritare MaBnahmen:
e Runder Tisch Mainlande
e  Konzept(-baustein) fur die LGS

FolgemaBRnahmen:

e Realisierung des ersten Bau-
steins zur LGS

e Realisierung Folgebausteine
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Vorbereitende und erganzende
MaRnahmen fiir alle drei
Vertiefungsbereiche:

e  Stadtebauliches und
freiraumliches Konzept

e Festlegung eines Sanierungsge-
biets und Sanierungsberatung

e Runder Tisch Gastronomie,
Beherbergungsbetriebe
und Winzerbetriebe

Stadtebauliches und freiraumliches
Konzept: Um die Vielzahl der Hand-
lungsfelder und Projektideen zu kon-
kretisieren und abzustimmen, sollte
zunachst ein stadtebauliches und frei-
raumliches Gesamtkonzept zur Ent-
wicklung der drei Vertiefunfgsbereiche
erstellt werden. Das Konzept muss
dabei die verschiedenen Anforderun-
gen aufeinander abstimmen und kon-
krete sowie abgestimmte raumliche
Lésungen zeigen. Als informelles Pla-
nungsinstrument ist es Grundlage fir
die zukinftigen planerischen Entschei-
dungen der Ortsentwicklung. Das stad-
tebauliche und freirdumliche Konzept
wagt die verschiedenen Interessen ab
und schlagt zukunftsorientierte, gesell-
schaftlich abgestimmte Lésungen vor.

Das stadtebauliche und freirdumliche
Entwicklungskonzept sollte eine ganz-
heitliche Handlungsstrategie zur Orts-
entwicklung mit konkreten MaRnah-
mevorschldgen umfassen, so dass eine
zUigige Realisierung der Malinahmen,
insbesondere des Vertiefungsbereichs
Mainldnde und Maintorplatz vorbereitet
wird.

Es enthéalt Aussagen zur Forderung der
Baukultur und Belebung der Altstadt
und der Stadterweiterungsflachen unter
der Mafdgabe der sensiblen baulichen
Entwicklung (Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, Nach- und Umnutzungsper-
spektiven flr leerstehende Gebaude)
sowie der Gestaltung der 6ffentlichen
Raume. Dabei sollten auch konkrete
Hinweise zur Verbesserung des flie-
Renden und ruhenden Verkehrs aufge-
zeigt werden. Grundlage dafir sind die
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Vertiefungsbereich Mainlande

im ISEK aufgefthrten MaRnahmen, die
jeweils zur Park- und Verkehrssituation
innerhalb der einzelnen Vertiefungsbe-
reiche aufgefihrt werden.

(s. Kapitel 7.2, 7.3 und 7.4)
Ubergeordnete Ziele sind dabei der
Ausbau und die Aufwertung von Rad-
und FuBwegeverbindungen, Parkraum-
bewirtschaftung sowie die Aufwertung
von Aufenthalts- und Begegnungsrau-
men im 6ffentlichen Raum.

Fir die Parkplatze, die sich innerhalb
des Altstadtrings und am Maintorplatz
befinden, wird ein Bewirtschaftungs-
konzept eingerichtet. Perspektivisch
soll das Parken am Maintorplatz so ge-
regelt werden, dass eine Mehrfach-
nutzung des Platzes fir Besucher,
Anwohner und Vereine moglich ist.
Dadurch soll eine Aufwertung der jet-
zigen Situation am Maintorplatz erzielt
werden.

Flr eine stadtgestalterische Aufwer-
tung, die dem Charakter der Altstadt
entspricht, sollen alle Gassen in der
Altstadt mit Kopfsteinpflaster gestaltet

werden. Dies bewirkt gleichzeitig eine
Verlangsamung der allgemeinen Fahr-
geschwindigkeit.

Die Errichtung eines Parkdecks bietet
sich mittel- bis langfristig neben dem
Vereinsheim an.

Darlber hinausgehende und detaillier-
tere Aussagen sind in einem Verkehrs-
konzept weiter auszuflihren.

Vertiefend sollte die Starkung der Ver-
bindung der Stadt zum Main als Freizeit-
und Erholungsraum betrachtet werden.
Die Mainlande sollte bereits auf Vorent-
wurfsebene betrachtet werden.

Fordermdoglichkeiten: Die Konzepter-
stellung ist als Planungsleistung im Rah-
men der Stadtebauforderung forderfa-
hig. Die vorbereitenden Malinahmen
wie die Erstellung eines Gelandeauf-
malfdes oder naturschutzfachliche Vor-
untersuchungen sind nicht forderfahig.




Festlegung eines Sanierungsgebiets
und Sanierungsberatung: Um die be-
stehenden stadtebaulichen Missstande
und funktionellen Schwachen zu behe-
ben soll ein Sanierungsgebiet férmlich
festgesetzt werden. Umgriff, Art des
Verfahrens sowie Inhalte der Sanie-
rungssatzung mussen auf die Situati-
on der Stadt abgestimmt werden. Die
Betroffenen und die Trager offentlicher
Belange mussen rechtzeitig informiert
werden. Die Sanierungsberatung er-
moglicht den direkten Kontakt zu inter-
essierten Privatleuten und deren Hilfe-
stellung in Fragen der denkmalpflegeri-
schen Sanierung mit Hinweisen zur For-
derféhigkeit im Bereich der Kernstadt.
Bei groferen Bauvorhaben und / oder
Stadterweiterungsvorhaben sollten zur
Qualitatssicherung ein Gestaltungsbei-
rat einberufen oder auch Wettbewerbs-
verfahren durchgefihrt werden.

Fordermdglichkeiten: Das Sanierungs-
gebiet inkl. Satzung ist Grundlage fur
die Forderung aus Mitteln der Stadte-
bauférderung (auch von privaten Sa-
nierungsmafnahmen). Die Bau- und
Sanierungsberatung wird als vorgezo-
gene Malinahme ebenfalls gefordert.
Im Regelfall werden zwei - finf Stunden
je Objekt gefordert, eine Beratungslei-
stung bis zu 10 Stunden muss schriftlich
begriindet, eine langere Beratungslei-
stung (mehr als 10 Stunden) im Vorfeld
genehmigt werden. Zusétzlich kénnen
die Durchfihrung von Wettbewerben
und die Einberufung von Gestaltungs-
beiraten grundsatzlich aus Mitteln der
Stadtebauférderung gefordert werden.

Runder Tisch Gastronomie und
Gastgewerbe: Um den Tourismus als
wichtigen Wirtschaftsfaktor flr Eibel-
stadt zu starken und den im Rahmen
des ISEKs identifizierten Missstanden
in der Gastronomie entgegenzusteuern
wird vorgeschlagen, in Ankntpfung an
das stadtebauliche und freiraumplane-
rische Konzept einen Runden Tisch zu-
sammen zurufen - und bei Bedarf auch
als regelméRige Treffen zu etablieren -
bei dem die ansassigen Gastronomen,
Winzer- und Beherbergungsbetreiber
bzw. Vertreter der Tourismusbranche
Probleme berichten und gemeinsa-
me Losungsstrategien flr die Zukunft
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Maglicher Bereich fiir ein Sanierungsgebiet
Runder Tisch Gastronomie und Gastgewerbe

erarbeitet werden. Ergebnisse, die
beispielsweise Anforderungen an den
offentlichen Raum / Beschilderung stel-
len, sollten auch bei den weiteren Pla-
nungen beachtet werden.

Fordermoglichkeiten: Der Runde Tisch

Gastronomie und Gastgewerbe kon-
nen als Beteiligungsverfahren, die zur
Behebung von funktionalen Missstén-
den einen Beitrag leisten, grundsatzlich
Uber Mittel der Stadtebaufdrderung un-
terstltzt werden. Projekte konnen bei-
spielsweise auch lUber Mittel aus 6ffent-
lich-privaten Projektfonds bezuschusst
werden, wenn sie entsprechend den
Zielen des stadtebaulichen und frei-
raumlichen Konzepts fir MaRnahmen
zur Standortqualifizierung und struktu-
rellen Verbesserung des Programmge-
biets eingesetzt werden.

97



EIBEL

8.2.1 STRATEGIEKONZEPT KERNSTADT

Vertiefungsbereich Altstadt:

Prioritare MaBnahmen:

e  Erarbeitung eines Gestaltungs-
handbuchs

e  Sanierung des Gebaudes am
Heumarkt

e  Beauftragung einer Machbar-
keitsstudie zur Umnutzung der
Alten Kéammerei als Blrgerhaus

FolgemalRnahmen:

e Neuordnung und Umgestaltung
Maingasse

e Neuordnung und Umgestaltung
Wirzburger StraRe/ Hauptstra-
Re/ Ochsenfurter Stralde

e Austausch Kleinsteinpflaster
Falltorgasse

e Aufwertung Mauerrundweg
und Tdrme

Gestaltungshandbuch Altstadt: Um
das noch intakte historische Stadtbild
nicht zu gefahrden, sollte bei Um- und
Neubaumalnahmen sensibel mit dem
Bestand umgegangen und in beson-
derem MalRe auf den stadtebaulichen
Kontext geachtet werden. Dazu sollten
Bauinteressenten die Bau- und Sanie-
rungsberatung in Anspruch nehmen.
Als Grundlage daftr wird empfohlen,
flr den Bereich der Altstadt mit den
zahlreichen denkmalgeschitzten Ge-
bauden einen Gestaltungsleitfaden zur
Qualitatssicherung des Ortskerns von
Eibelstadt zu erstellen. Das "Gestal-
tungshandbuch Altstadt" sollte konkrete
Empfehlungen und Handlungshinweise
formulieren, die eine hohe stadtebauli-
che und freiraumliche Qualitat innerhalb
des Altstadtkerns sichern und weiter
entwickeln.

Fordermdglichkeiten: Die Erstellung
eines Gestaltungshandbuchs ist im
Rahmen  der  Stadtebauférderung
grundsatzlich forderfahig.

Sanierung des Gebaudes am Heu-
markt: Um Leerstdnde in der Altstadt
zu vermeiden und diese als Wohn- und
Begegnungsort zu starken, sollte das
Gebdude am Heumarkt saniert bzw.
umgebaut werden. Dabei bietet sich
das Gebaude aufgrund seiner Beschaf-
fenheit und zentralen Lage an, Uber
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eine wirtschaftliche und einfache Sa-
nierung mit verhaltnismaRig geringen
Kosten, Wohnraum fir anerkannte
Flichtlinge herzurichten.

Fordermdglichkeiten: Die Sanierung
und der Umbau kdénnen Uber das Pro-
gramm ,Leerstand nutzen - Lebens-
raum schaffen’ das im Rahmen der
Stadtebauférderung vollzogen wird, mit
erhdhtem Fordersatz gefordert werden.
Die Belegung mit anerkannten Flicht-
lingen ist an einen zeitlichen Horizont
von sieben Jahren zweckgebunden.

Machbarkeitsstudie zum Umbau der
Alten Kdmmerei: Um dem Wunsch der
Birgerinnen und Blrger nach einem
Bdrgerhaus zu entsprechen, kénnen
bereits erste Untersuchungen in einer
Machbarkeitsstudie beauftragt werden.
Dabei sollten unbedingt die Belange des
Denkmalschutz eingehalten, sowie die
ErschlieRungen barrierefrei hergestellt
werden. Die Moglichkeit eines Anbaus
sowie die Unterbringung weiterer Nut-
zungen sollten ebenso geprift werden.
Inwieweit weitere Nutzungen unterge-
bracht und maoglicherweise ein Anbau
realisiert werden kdnnen, sollte in der
Machbarkeitsstudie ebenso untersucht
werden. Diese Vorabiberlegungen kon-
nen Grundlage fir einen eventuellen
Wettbewerb oder die weitere Planung
sein.

Fordermdglichkeiten: Die Sanierung
von 6ffentlichen Gebauden ist innerhalb
des Sanierungsumgriffs aus Mitteln der
Stadtebauférderung grundsatzlich for
derfahig, ggf. kénnen zur Herstellung
der Barrierefreiheit auch Mittel aus
einem anderen Programm beantragt
werden.

Weitere MaRnahmen:

Mit der Fertigstellung des stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Kon-
zepts und des Gestaltungshandbuchs
kénnen Detailplanungen fir die Neu-
ordnung und Umgestaltung Haupt-
straBe sowie die Neuordnung und
Umgestaltung Maingasse und die
Aufwertung des Mauerrundwegs
und der Tirme beauftragt werden.
Bei Durchfliihrung der BaumafRnahme
kann dann bei Bedarf auch der Belag
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= Neuordnung und Umgestaltung HauptstraRe
E Umgestaltung Maingasse und Falltorgasse

der Falltorgasse angepasste werden.

Fordermdglichkeiten: Die Sanierung
von Offentlichen Gebauden ist innerhalb
des Sanierungsumgriffs aus Mitteln der
Stadtebauférderung grundsétzlich for
derfahig.

Aufwertung Mauerrundweg

und Turme
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8.2.2 STRATEGIEKONZEPT STADTERWEITERUNGSFLACHEN

Prioritdre MaBnahmen:

e Beschluss Bebauungsplan
Beckenweinberg

e Uberprifung und ggf. Anpas-
sung des Konzepts zum Rick-
bau der Wirzburger StralRe

FolgemaRnahmen:

e  Konkretisierung Mainvorplatz

e Konkretisierung Mauerrundweg
e  Konkretisierung Ortseinfahrten

e Konkretisierung Griine Flanken

Bebauungsplan Beckenweinberg:
Der Uberarbeitete Entwurf fir den Be-
bauungsplan  Beckenweinberg sollte
beschlossen werden. Die o&ffentlichen
Gebéude und Freirdume - insbesonde-
re der Mauerrundweg und die grinen
Flanken - sollten mit besonderer Qualitat
(Sicherung durch Wettbewerbe, Detail-
planungen,..) umgesetzt werden. Bei der
Detailplanung der Strafden und o&ffentli-
chen Raume sollte dem Langsamverkehr
vermehrt Prioritat beigemessen werden.

Foérdermdglichkeiten:  Die Planungs-
leistungen und MalRnahmen innerhalb
des Sanierungsgebiets sind grundsatz-
lich forderfahig. Mafinahmen ausserhalb
mUssen gesondert betrachtet werden.

Wiirzburger StraBe / HauptstralRe /
Ochsenfurter Strale: Um das Ziel, die
Wirzburger Strafde zu einer attraktiven
Stadtstrafe umzubauen, die dem Lang-
samverkehr mehr Prioritat einrdumt, zu
erreichen, sollte die bestehende Planung
Uberprift und angepasst werden. Dazu
kdnnen die Vorgaben aus dem stadte-
baulichen und freiraumplanerischen Kon-
zept Uberarbeitet werden.

Fordermdglichkeiten: Die Planungsleis-
tungen und MaRnahmen innerhalb des
Sanierungsgebiets sind grundsétzlich for-
derfahig. MalRnahmen ausserhalb ms-
ser gesondert betrachtet werden.
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Weitere MaRnahmen: Nach Abschluss
des stadtebaulichen und freirdumlichen
Konzepts und mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Beckenweinberg soll-
te die Planung und Realisierung des
Mauerrundwegs, der Griinen Flan-
ken und des Maintorplatzes konkre-
tisiert werden. Die Umgestaltung der
Ortseingénge sollte an die Umgestal-
tung der Wirzburger StralRe / Haupt-
stralRe / Ochsenfurter StraflRe gekoppelt
werden.
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8.2.3 STRATEGIEKONZEPT MAINLANDE

Vertiefungsbereich Mainlande:

Prioritare MaBnahmen:
e Runder Tisch Mainlande
e Konzept(-baustein) fur die LGS

FolgemaRnahmen:

® Realisierung des ersten Bausteins
zur LGS

e Realisierung Folgebausteine

Runder Tisch Mainlande: Damit die
Mainlande als Naherholungsgebiet flr
die Bewohnerinnen und Bewohner von
Eibelstadt gestarkt und gesichert wer-
den kann, sollte das Konzept mit den
Ubergeordneten Zielen des Hochwas-
ser- und Naturschutzes und den anséas-
sigen Nutzern und Eigentimern abge-
stimmt werden. Im Zuge des Runden
Tischs sollten alle relevanten Fragen
und Sachverhalte und mogliche Beden-
ken und Hindernisse diskutiert werden.

Férdermdglichkeiten: Beteiligungsver-
fahren sind grundsatzlich forderfahig.
Das als Planungsgrundlage notwendige
Gelandeaufmald und die naturschutz-
fachlichen Untersuchungen sind nicht
Teil der planerischen Leistung und somit
nicht forderfahig. Eine naturschutzfach-
liche Voreinschatzung wurde bereits
durchgeflhrt.

Konzept(-baustein) fir die LGS: Die
Landesgartenschau, die 2018 in Wrz-
burg ausgetragen wird, bietet den
Umlandgemeinden die Chance, sich
mit Projekten und Veranstaltungen auf
der Schau zu prasentieren. Eibelstadt
sollte hier sowohl sein stadtebauliches
und freirdumliches Konzept als Aus-
stellungsbeitrag als auch einen ersten
Umsetzungsbaustein des gesamten
Konzepts der attraktiven Mainlande
prasentieren.

Férdermoglichkeiten: Die Umgestal-
tung der Mainlande ist im Rahmen der
Stadtebauforderung forderfahig. Mit
dem neuen Programm "Zukunft Stadt-
grin" sind zusatzliche Férderungen
moglich.
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Weitere MaBnahmen: Ziel ist es, bis

zur Landesgartenschau 2018 in Wrz-

burg einen ersten Baustein umgesetzt
zu haben. Das stadtebauliche und frei-

raumliche Konzept sollte eine Phasie-

rung der Folgebausteine enthalten.

Umsetzung erster Baustein

Umsetzung Folgebaustein
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9 DURCHFUHRUNGSKONZEPT

9.1 PROJEKTLISTE UND PROJEKTE MIT BESONDERER PRIORITAT

Die Matrix fuhrt alle identifizierten
Handlungsfelder und Projektideen auf
und zeigt durch welche Instrumente
diese vorangetrieben bzw. umgesetzt
werden kénnen. Dazu wird dargestellt,
wie die Projekte auf die Ziele und auf
welchen Vertiefungsbereich sie wirken.

Die Priorisierung leitet sich aus dieser
Wirkung, der Abwéagung des Aufwands
/ Nutzens, der Verflgbarkeit und der
wirtschaftlichen Méglichkeiten ab und
wird in kurz-, mittel- und langfristige
Mafsnahmen eingeordnet.

Die Projekte, die sowohl einen hohen
Wirkungsgrad entfalten als auch kurz-
fristig realisierbar sind, die eine Vor-
bildfunktion Ubernehmen, von denen
Synergieeffekte ausgehen oder die
eine Initialziindung flr die weitere Ent-
wicklung darstellen, sind in der Matrix
als prioritéar gekennzeichnet und in be-
sonderem Male voranzutreiben. Diese
sind:

- Konzeptentwicklung fir die Umge-
staltung der Mainlande (Umgestaltung
Freizeitgelande, Schiffsanleger, Zugang
zum Main, Zugriffsoptionen sichern)
und Umsetzung eines ersten Bausteins
zur Landesgartenschau 2018 Woirz-
burg. Die Vorbereitung erfolgt durch
die Erarbeitung des stadtebaulichen
und freirdumlichen Konzepts und die
Vorabstimmung der Planung an einem
Runden Tisch mit den Nutzern, Eigen-
timern und Tragern 6ffentlicher Belan-
ge. In diesem Zuge sollten auch die Zu-
griffsoptionen fur die Grundstlcke, die
nicht im Besitz der Stadt liegen, geprUft
und ggf. neu geordnet werden.

- Beschluss des Bebauungsplans
Beckenweinberg (Entwicklung steu-
ern) und frihzeitige Umgestaltung der
wichtigen 6ffentlichen Rdume (Grline
Flanken und Mauerrundweg) sowie
Uberprifung und ggf. Anpassung des
Konzepts zum Rickbau der Wirzbur-
ger Stral3e.
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Instrumente / MaBRnahmen

Sanierungssatzung und Sanierungsbera-
tung, Gestaltungshandbuch, Fassadenpro-
gramm

Sanierungssatzung und Sanierungsbera-
tung, Machbarkeitsstudie Alte Kémmerei-
und Heumarkt, Runder Tisch Gastronomie
und Gastgewerbe

Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Gestaltungshandbuch, Runder Tisch
Gastronomie und Gastgewerbe

Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Gestaltungshandbuch

Sanierungssatzung und Sanierungsbera-
tung, Gestaltungshandbuch

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept
Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Gestaltungshandbuch, Bebauungsplan

Beckenweinberg

Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Gestaltungshandbuch

Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Gestaltungshandbuch

Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Gestaltungshandbuch

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept
Bebauungsplan Beckenweinberg, stadte-
bauliches und freiraumliches Konzept
Sanierungssatzung und Sanierungsbera-
tung, stadtebauliches und freirdumliches

Konzept

Stadtebauliches und freirdumliches Kon-
zept, Bebauungsplan Beckenweinberg

Projekte /Handlungsfelder

Fassaden aufputzen

Leerstand nutzen (Heumarkt, Alte
Kéammerei)

Neugestaltung Wirzburger StralRe /
Hauptstral3e / Ochsenfurter StralRe

Maingasse und Altstadtgassen

Hofe schlieRen

Tlrme und Tore

Mauerrundweg

Verkehrs- und Parkleitsystem

Begriinung und Mdblierung

Gestaltung Maintorplatz

Umgestaltung Wiurzburger StraRe / Haupt-

straRe / Ochsenfurter Strafde

Entwicklung steuern

Stadteingdnge

Parkdeck, Perspektive Schiitzenhaus
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Altstadt
Stadterweiterung Priorisierung des Projekts
Mainlande

Eigentum / mitwirken

Offentlich / Privat / ToBs

)

O/P

o/pP

o/p

o/P

o/P
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Mogliche Forderung

Stadtebauférderung
"Leerstand nutzen" mit erhoh-
tem Fordersatz

Bay. LA fir Denkmalpflege

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauforderung bis

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung
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- Leerstand nutzen: Sanierung und
Nachnutzung des Gebaudes der Alten
Kdmmerei beispielsweise als Wohn-
raum fUr anerkannte Fllchtlinge Uber
das Programm "Leerstand nutzen - Le-
bensraum schaffen”, der Stadtebaufor-
derung und Untersuchung der Eignung
der Alten Kdmmerei als Birgerhaus mit
moglichen angegliederten Nutzungen,
durch eine Machbarkeitsstudie.

- Fassaden aufputzen sowie Rickbau
und Neugestaltung der Hauptstralie
durch das stadtebauliche und freiraum-
planerische Konzept und Gestaltungs-
handbuch sowie der Festlegung der
Altstadt als Sanierungsgebiet und der
Mdéglichkeit der Forderung und steuerli-
chen Abschreibung von verbessernden
MaRnahmen.

- Als wichtiger Verbindungsraum zwi-
schen den drei Vertiefungsgebieten
sind die Umgestaltung des Maintor-
platzes und der Unterflihrung zur Main-
lande weitere prioritare Projekte. Das
stadtebauliche und freirdumliche Kon-
zept zeigt eine erste Grobplanung, die
dann konkretisiert werden kann.
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Instrumente / MaBnahmen

Bebauungsplan Beckenweinberg, Stadtebau-
liches und freirdumliches Konzept

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Gestaltungshandbuch

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Sanierungssatzung und Sanierungsberatung

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Runder Tisch Mainlande

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Runder Tisch Mainléande

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Runder Tisch Mainlande

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Runder Tisch Mainléande

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Runder Tisch Mainlande, runder Tisch gastro-
nomie

Stadtebauliches und freiraumliches Konzept,
Runder Tisch MainldndeSanierungssatzung

und Sanierungsberatung

Stadtebauliches und freiraumliches Konzept,
Runder Tisch Mainlande

Stadtebauliches und freirdumliches Konzept,
Runder Tisch Mainlénde, Sanierungssatzung

Priorisierung des Projekts

Projekte /Handlungsfelder

Griline Flanken

Zugang 6ffnen

Radelring

Umgestalltung Freizeitgelande

Auecharakter starken

Schiffsanleger

Zugang Main

Landschaftssee

Weinkiosk, Bistro Crepus

Offnung Gelande, Verlagerung
Schrottplatz

Wegenetz

Zugriffsoption sicherm
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Projekt relevant fir die Entwicklung der Altstadt
Projekt relevant fur die Entwicklung der Stadterweiterung
Projekt relevant fir die Entwicklung der Mainlénde

Umsetzung
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Eigentum / mitwirken

Offentlich/Privat/TéBs

O:
&

P

or

O/P/T

o

o

o

or

O/P

o/P

Mogliche Forderung

Stadtebauférderung
»Zukunft Stadtgrin"

Stadtebauforderung

Stadtebauforderung
»Zukunft Stadtgrin"

Stadtebauforderung

Stadtebauférderung
»Zukunft Stadtgrin"

Stadtebauférderung

ggf. " 6ffentlich-privater Pro-

jektfonds"
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10 AUSBLICK

Eibelstadt verfligt Uber zahlreiche Qua-
litaten, eine intakte Altstadt, die Nahe
zu Wirzburg, den Weinanbau, die un-
mittelbare Lage am Main sowie ein
intaktes Gemeinschaftsleben. Diese
Faktoren pragen die aussergewohnlich
stark ausgepragte ldentitat Eibelstadts
maRgeblich.

Trotz all dieser Qualitaten hat das ISEK
Herausforderungen herausgearbeitet,
denen sich Eibelstadt in Zukunft stellen
mussen wird. Diese gehen Uber allge-
meine Trends wie den demographi-
schen Wandel bis hin zu der konkreten
baulichen Entwicklung in und unmittel-
bar um die Altstadt. Die Identifikation
von langfristigen Schlisselprojekten
hat die Vertiefung der drei Teilbereiche
ergeben, die sich eng verknipft, wie
Puzzle Teile zusammenfigen. Je Teil-
bereich hat sich eine Differenzierung in
kurzfristig umsetzbare Initialprojekte als
Impulse ergeben, die in der Projektliste
dargestellt sind.

Besonders hervorzuheben ist die zu-
kinftige Entwicklung der Mainlande,
das Herantragen der Stadt zum Fluss
und Nutzung all seiner Potentiale als
Freizeit- und Erholungsraum, als Iden-
tifikationsraum sowie als Bindeglied
zwischen Region und Stadt (Schiffs- /
Kanu- / Ruderanleger, Uberregionaler
Radweg). Die Perspektive erste Um-
setzungsbausteine im Rahmen der
Landesgartenschau 2018, die im Raum
Woirzburg stattfindet, zu prasentieren
bietet Eibelstadt die Mdglichkeit sich
auch regional neu zu positionieren.
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3 BESTANDSANALYSE

3.1 GRUNDSTRUKTUR DER STADT

FLACHENNUTZUNGEN IM STADTGEBIET

Gemeinbedarf
Wohnen
Mischnutzung
Gewerbe

Grun- und Freiflachen
Main

Weinberge

Streuobstwiesen

Acker- und Grinland

Kleingarten

Landwirtschaftliche Flachen

Wald

Sukzessionsflachen

Wanderwege

S

-~ Radwege
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3 BESTANDSANALYSE

3.2 LANDSCHAFT UND FREIFLACHEN

FREIFLACHENVERTEILUNG UND -NUTZUNG
IM STADTGEBIET

mEmmssmaan -

Weinbauflachen

Streuobstwiesen

Acker- und Grinland

- Sukzessionsflachen
Landwirtschaftliche Betriebe

B Wald

- Grunflachen

il Friedhof

Spielplatz

Sportplatz

Bolzplatz

Kleingarten

Main

Trinkwasserschutzgebiet

gesetzlich geschutzte Biotope (Anteil >10¢

el Il B®@e@®0

Naturdenkmal
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3 BESTANDSANALYSE

3.3 WASSER

GEWASSER UND WASSERSCHUTZ

Main

Lindelbach

Bachsgraben

wassersensible Bereiche

Uberschwemmungsgebiet
100-jahriges Hochwasser

Uberschwemmungsgebiet
extremes Hochwasser
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3 BESTANDSANALYSE

3.4 SIEDLUNGSSTRUKTUR

DENKMALGESCHUTZTE BAULICHE
STRUKTUREN UND GEBAUDE IM
GESAMTEN STADTGEBIET

Denkmalgeschutzte Gebaude

Denkmalgeschutzte Bildstocke /
Kunstdenkmaler

Bodendenkmal

Ensembleschutz
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3.7 VERKEHR UND MOBILITAT

VERKEHRSINFRASTRUKTUR UND
MOBILITAT IN UND UM DIE ALTSTADT

Bundesstrasse 13
msmm Buyslinie
* « regionaler Wanderweg
==== regionaler Radweg
Fahrbahn
Platze
gepflasterte Gassen

Parkierungsflache

Gehweg

Bushaltestelle
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3.8 SOZIALE UND KULTURELLE
INFRASTRUKTUR

SOZIALE UND KULTURELLE EINRICHTUNGEN
UND DEREN ANORDNUNG IM RAUM

Rathaus

Kirche St. Nikolaus
Kreuzkapelle
Grundschule

Seniorenzentrum

Kath. Kindergarten St. Nikolaus und
Bibliothek

Heimatmuseum
Freiwillige Feuerwehr
Schitzenhaus

Stadtbibliothek
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3 BESTANDSANALYSE

3.9 WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG

INDUSTRIE- UND GEWERBEUNTERNEHMEN
UND DEREN ANORDNUNG IM RAUM

©

LHG GrolRhandler

O

KFZ Meisterbetrieb

&)

Logistik

LKW Handler

®

Grol3handler

=

IT und Medienfirma

=

Maschinenbauunternehmen

= ©

Wertstoffhof
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3.10 TOURISMUS UND GASTRONOMIE

Stadt Eibelstadt
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UND DEREN ANORDNUNG IM RAUM

Gaststatte / Restaurant

Weingut

o ®
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Pension / Beherbergungsbetrieb
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3 BESTANDSANALYSE

3.11 NAHVERSORGUNG

Stadt Eibelstadt
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KOMMUNALE FLACHEN IM STADTGEBIET

- Gebaude im Besitz der Stadt

Grundstiicke im Besitz der Stadt
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4 STARKEN- UND
SCHWACHENANALYSE

4.1 STARKEN

VERORTUNG DER STARKEN
IM STADTGEBIET

I Wald / Gehdlze

Offentlicher Raum

Weinberge

Potentialflachen

E= Kommunaler Gebaudeleerstand

B Anbindung Wurzburg

Sichtbeziehung
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4 STARKEN- UND
SCHWACHENANALYSE

4.2 SCHWACHEN

VERORTUNG DER SCHWACHEN
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5.8 STARKEN UND LIEBLINGSORTE

VERORTUNG DER LIEBLINGSORTE
IM STADTGEBIET
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kaum beliebt
nicht beliebt
Lieblingsorte
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7 HANDLUNGSFELDER
UND PROJEKTIDEEN

7.3 LEITLINIEN UND ZIELE MAINLANDE

PLAN DES HANDLUNGSBEREICHES
MAINLANDE
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Schiffsanlegestelle
Wassersportclub Eibelstadt eV. / Parcour
Naturdenkmal Buhnenteich
Sportplatz

Skateplatz

Fichtenaufforstung

Gasthof Alte Muhle

Schrottplatz Lewandowski
Hafenbecken und Gambero Rosso
Parkplatz

Bachsgraben

Landschaftssee

Vorhandene Einbuchtung
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Radweg
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PRIORISIERUNG UND NACHSTE SCHRITTE

8.1 UMSETZUNGSINSTRUMENTE,

VORBEREITENDE MASSNAHMEN

Umgriff Stadtebauliches und freiraum-
planerisches Gesamtkonzept

Vertiefungsbereich Mainlande
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8 UMSETZUNGS-
STRATEGIE

8.1 UMSETZUNGSINSTRUMENTE,
PRIORISIERUNG UND NACHSTE SCHRITTE

FESTLEGUNG EINES SANIERUNGSGEBIETES

Méglicher Bereich fur ein
Sanierungsgebiet

Runder Tisch Gastronomie und
Gastgewerbe
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8.2.1 STRATEGIEKONZEPT KERNSTADT

-

VERTIEFUNGSBEREICH ALTSTADT

|:| Gestaltungshanbuch Altstadt

B cerstehende kommunale Gebaude
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8 UMSETZUNGS-
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8.2.1 STRATEGIEKONZEPT KERNSTADT

VERTIEFUNGSBEREICH ALTSTADT

E Neuordnung und Umgestaltung
Hauptstralde

E Umgestaltung Maingasse und
Falltorgasse

I Aufwertung Mauerrundweg und Tirme
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8.2.2 STRATEGIEKONZEPT

STADTERWEITERUNGSFLACHEN

VERTIEFUNGSBEREICH

STADTERWEITERUNGSFLACHEN

Bebauungsplan Beckenweinberg

Rackbau Wirzburger Strale
N
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8.2.2 STRATEGIEKONZEPT
STADTERWEITERUNGSFLACHEN

VERTIEFUNGSBEREICH
STADTERWEITERUNGSFLACHEN

== @Grine Flanken

Rickbau Wirzburger Stral3e/ Haupt-
stral3e/ Ochsenfurter Stralie

Aufwertung Mauerrundweg und Turme
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A

Satzung uber die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes

Satzung

der Stadt Eibelstadt Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altstadt mit
stadtbildprédgenden Vorzonen®.

Bestandteile der Satzung ist die ,Begrindung der Sanierungssatzung“ (Anlage 1) vom
28.11.2017 in der Fassung vom 20.02.2018

Auf Grund des § 142 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt Eibelstadt
folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebiets

(1) Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieser
Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmalinahmen verbessert oder umgestaltet werden.
Das insgesamt 21 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt
und erhalt die Kennzeichnung ,Altstadt mit stadtbildpragenden Vorzonen®.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstlcksteile innerhalb der, im
Lageplan M 1:10000 vom 28.11.2017 in der Fassung vom 20.02.2018, abgegrenzten Flachen.
Der Lageplan ist Bestandteil der ,Begriindung der Sanierungssatzung“ und somit Bestandteil
der Satzung.

(3) Dieses Gebiet wird als Sanierungsgebiet formlich festgelegt und erhalt die Bezeichnung
J#Altstadt mit stadtbildpragenden Vorzonen®.

(4) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstlicke
aufgeldst und neue Flurstliicke gebildet oder entstehen durch Grundstlcksteilungen neue
Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§2
Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB ist ausgeschlossen.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange
finden keine Anwendung.

§4

Inkrafttreten/ Geltungsdauer

Diese Satzung wird gemaf §143 Abs.1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 09.03.2018 in der Verwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt
sowie bei der Stadt Eibelstadt zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegt. Hierauf wurde durch
Anschlag an den Amtstafeln hingewiesen.

Die Anschlage wurden am 09.03.2018 angeheftet und am 23.03.2018 wieder abgenommen.
Eibelstadt, 26.03.2018
gez.

Schenk
1. Burgermeister

Hinweise:

a) Auf die Bestimmungen des § 215 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach

1. eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
2. beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nach § 214 Abs. 3 Satz 2

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich
gegenuber der Stadt Eibelstadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

b) Die einschlagigen Vorschriften konnen wahrend der allgemeinen Dienstzeiten ( Montag bis
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstags von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und
Donnerstags von 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr) von jedermann im Rathaus der Stadt Eibelstadt,
Marktplatz 2 eingesehen werden.
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A

Begrindung zur Sanierungssatzung

der Stadt Eibelstadt Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altstadt mit
stadtbildpragenden Vorzonen® vom 28.11.2017 in der Fassung vom 20.02.2018.

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor, die den
Einsatz des besonderen Stadtebaurechts nach §§136ff erforderlich machen. Missstande
bestehen sowohl hinsichtlich der baulichen Substanz und Gestaltung, als auch in der
Funktionsverteilung des Gebiets. Das insgesamt ca. 20,8 ha umfassende Gebiet soll férmlich
als Sanierungsgebiet festgelegt werden und erhadlt die Kennzeichnung ,Altstadt mit
stadtbildpragenden Vorzonen®. Das Untersuchungsgebiet ,Mainldnde“ umfasst ein Gebiet von
22,42 ha. Beide sollen durch stadtebauliche Sanierungsmallnahmen verbessert oder
umgestaltet werden.

1. Beschreibung des Sanierungsgebiets, Ziele und Zwecke der Sanierung und
EinzelmafBnahmen

Das Sanierungsgebiet setzt sich aus dem Bereich der Altstadt mit den stadtbildprdgenden
Vorzonen und dem Untersuchungsgebiet der Mainlande zusammen. Der Bereich der
historischen Altstadt, abgegrenzt durch die Stadtmauer und die angrenzenden
stadtbildpragenden Bereiche sowie der Ubergangsbereich zur Mainldnde mit dem Maintotplatz
sind der eine Bereich. Der andere Bereich, das Untersuchungsgebiet Mainlande, erstreckt sich
als stadtnaher Bereich zwischen der Bundesstrae 13 und dem Main. Obwohl sich die
stadtebaulichen Missstande der einzelnen Bereiche unterscheiden, ist eine einheitliche
Vorbereitung der OrdnungsmalRnahmen unumganglich um die Sanierungsziele zu erreichen.

Ubergeordnete Integrierte Sanierungsziele

e Starkung der Lebendigkeit der Stadt, um sie jetzt und zuknftig flr die dort Wohnenden
und Arbeitenden nachhaltig lebenswert zu machen

e Erhalt und Forderung einer attraktiven Nahversorgung und Mischnutzung
e Wahrung und Weiterentwicklung stadtebaulichen Qualitat und Férderung der Baukultur

e Schaffung von Raumen fir einen verstarkten sozialen Kontakt vor allem auch far
Menschen mit Mobilitdtseinschréankung

e Verbesserung der Gestaltqualitat und Starkung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum durch eine abwechslungsreiche, identitatsstiftende und vielfaltig nutzbare
Gestaltung

e Entwicklung und Sicherung von Ubergeordneten Griinbeziehungen und stadtnahen
Grun- und Erholungsflachen
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e Foérderung der Innenentwicklung durch Aktivierung von Leerstanden und stadtnahen
Brachflachen

e Schaffung eines attraktiven und sicheren FuBRwege- und Radverkehrsnetzes zur
Verknupfung der Bereiche und Férderung des nicht motorisierten Individualverkehrs

e Forderung des Langsamverkehrs durch Rickbau und Umbau bestimmter Strallen zu
attraktiven und sicheren Stralkenrdumen

e Raumliche Komprimierung und Neuordnung der Parkplatze und gestalterische
Aufwertung

e Entwicklung eines Leitsystems fur Touristen und Férderung von touristischen Angeboten
sowie des Gastronomie und Gastgewerbes

e Verbesserung der Zugangsmoglichkeiten zum Main und gestalterische Aufwertung der
Mainlande als identifikationsstiftende Landschaft

e Anpassung an den Klimawandel durch Begriinung und Entwicklung stadtnaher
Grinflachen, sowie MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz

2. Ziele und Zwecke sowie EinzelmafRnahmen fiir die zwei Bereiche

a) Altstadt mit stadtbildpragenden Vorzonen

Far die historische Altstadt mit stadtbildpragenden Vorzonen haben die
Sanierungsmaflnahmen den Zweck, eine weitere Verschlechterung des noch bestehenden
hohen baukulturellen Wertes und der Nutzungsmischung (Wohnen, Gastronomie,
Dienstleistung und Versorgung) zu verhindern. Stadtebauliche Missstande liegen insbesondere
in der Gestaltung und Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsraume flr den flieRenden und
ruhenden Verkehr, dem Zustand und Erscheinungsbild der Gebaude und Bauwerke, der
Ausstattung mit Grin- und Freiflachen und der Funktionsfahigkeit im Hinblick auf die
Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs vor. Die Flachen aufierhalb der Stadtmauer
weisen eine sehr luckige stadtebauliche Struktur aus unterschiedlichen gewerblichen
Nutzungen, gemischt mit Wohnflachen und teilweise Uberdimensionierten und schlecht
verknupften Verkehrsraumen auf.

Die Malnahmen sollen dabei sowohl dem Denkmalschutz als auch der Verbesserung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner und deren Sicherheit
dienen. Zusatzlich soll Uber eine Aufwertung des Ortsbildes und seiner Wirkung auf die
angrenzenden Bereiche eine weitere touristische Inwertsetzung geférdert werden.

Die Beschaffenheit des stadtnahen Gebiets soll so fortentwickelt werden, dass im Kontext zur
historischen Altstadt neue Stadtteile mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entstehen.
Das Gebiet bietet die Chance Nutzungen, die in der dichten Altstadt fehlen, zentrumsnah und
damit gut erreichbar unterzubringen und stellt damit einen wichtigen Verflechtungsraum zur
Altstadt dar.

Insbesondere die Garten, Freiflachen und o6ffentlichen Raume entlang des Mauerrings und im
Ubergang zur Mainlande koénnen als Leitstruktur mit hoher Aufenthaltsqualitat den
Bewohnerinnen und Bewohnern aber auch Touristinnen und Touristen dienen. Sie tragen durch
die Begrinung auch zu einem angenehmeren Stadtklima bei. Die Verkehrsrdume fir den
ruhenden und flieRenden Verkehr, insbesondere die Ortseinfahrten, sollen an die veranderten
Rahmenbedingungen, die sich durch den Bau der Bundesstralle als Umgehungsstralie
ergeben haben, angepasst werden.
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Prioritare MaRnahmen sind:

e Rick- und Umbau der HauptstralRe

Pflasterung Maingasse/Falltorgasse nach historischem Vorbild

e Nach- bzw. Umnutzung leerstehender Gebaude

e Umbau und fachgerechte Sanierung der alten Kdmmerei zu einem Birgerhaus
e Sanierung Stadtmauer/Gartenkranz und Tlrme

e Gestaltungshandbuch zur Aufwertung des Stadtbildes (6ffentlicher Raum /
Fassadengestaltung)

e Rickbau und Aufwertung der Ortseinfahrt entlang Wirzburger Stralle

e Stadtebauliche Konzepte zur langfristigen baulichen und freiraumlichen Entwicklung
(Bebauungsplan Beckenweinberg, offentliche Griinbereiche)

e Neuordnung und rdumliche Komprimierung der Parkierungsflachen
¢ Neugestaltung des Vorplatzes des Maintors
e Umgestaltung Mauerring (Schutzenring, Gebrider-Hoffmann Ring, Kelterring, Schulring)

e Umgestaltung Ortseingange (Platzsituationen vor Wirzburger und vor Ochsenfurter
Tortlrmen)

b) Untersuchungsgebiet Mainlande

Im Bereich des Untersuchungsgebiet Mainldnde sind eine Vielzahl von teilweise
konkurrierenden und auch stérenden Nutzungen untergebracht, d.h. Nutzungen, die nicht mit
den Zielen des Hochwasser- und Naturschutzes oder mit der Erholungsnutzung vereinbar sind
bzw. das Landschaftsbild stéren. Da durch das Gebiet der touristisch bedeutsame Mainradweg
verlauft, zielen die MalRnahmen zum Einen darauf ab, mehr Touristen in die Altstadt zu ziehen,
z.B. durch eine attraktivere Wegeverbindung von der Mainlande in die Altstadt und zum
Anderen darauf, die Mainlande als stadtnahe Grunflache langfristig fur die Erholungsnutzung far
die Bewohnerinnen und Bewohner von Eibelstadt zu starken und zu sichern und damit
bestehende Defizite in der Altstadt auszugleichen. Dazu sollen sie fUr alle Altersgruppen,
insbesondere auch fir Menschen die aufgrund von Mobilitatseinschrankungen auf stadtnahe
Erholungsflachen angewiesen sind, aufgewertet werden. Die Nutzungen sollen in Abstimmung
mit den Ubergeordneten Zielen des Hochwasser- und Naturschutzes neu geordnet werden. Die
Maflinahmen sollen den Zielen entsprechen, das Landschaftsbild beleben und auch zu einer
Verminderung der Folgen des Klimawandels beitragen.

Prioritdre MaRnahmen sind:
e Aufweitung und Umgestaltung der Unterfihrungen als Anbindung zur Stadt
e Neugestaltung der Freiflachen und Sportbereiche (Bademdglichkeit, Anlage von

zusatzlichen Wegen, von Sport- und Spielbereichen, Umgestaltung Bootsanleger,
Zugang zum Fluss)
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e Ordnungsmalnahmen zur Verlagerung stérender Nutzungen

e Runder Tisch Mainlande zur Abstimmung der MalRnahmen

3. Allgemeine Vorgaben

Bei der gesamten Planung in dem Sanierungsgebiet, welches sich aus dem Bereich der Altstadt
mit den stadtbildpragenden Vorzonen und dem Untersuchungsgebiet der Mainléande
zusammensetzt, gibt es rechtliche und planerische Vorgaben, die beachtet werden missen.

a.) Denkmalschutz

Auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, insbesondere auf die Erhaltung
von Ensembles, soll gem. Teil 1 Art. 3 BayDSchG angemessen Rulcksicht genommen werden.
Die Aspekte des Denkmalschutzes sind auf Grund der Uberdurchschnittlich hohen Zahl an
Denkmalern verbindlich in die Gesamtplanung mit einzubeziehen.

b.) Ensembleschutz

Die Altstadt Eibelstadt steht unter Ensembleschutz (Denkmalnummer: E-6-79-124-1).

c.) Bodendenkmaler

Die Bodendenkmaler sind gem. Art.1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berucksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Bodeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art 7.1
BayDSchG.

In Eibelstadt gibt es folgende Bodendenkmaler:

1. Kdrpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Inv.Nr. D-6-6226-0057

2. Untertagige Bauteile der spatmittelalterlichen Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus von
Eibelstadt mit hoch mittelalterlichem Vorgangerbau sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Korpergraber.

Inv.Nr. D-6-6226-0058

3. Mittelalterliche und neuzeitliche Korpergraber.
Inv.Nr. D-6-6226-0059

4. Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der Altstadt
von Eibelstadt
Inv.Nr. D-6-6226-0245

5. Archdologische Befunde im Bereich der spatmittelalterlichen und fruhneuzeitlichen
Stadtmauer von Eibelstadt.
Inv.Nr. D-6-6226-0246
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6. Archaologische Befunde im Bereich des staufischen Adelssitzes ,Turmhof‘ und der
frihneuzeitlichen ehem. Synagoge von Eibelstadt sowie der frihneuzeitlichen und der
spatneuzeitlichen Mikwe.

Inv.Nr. D-6-6226-0247

7. Kinstlicher Hugel, sog. ,Aschenhlgel®, im Kern vermutlich Turmhtgel, des Mittelalters.
Inv.Nr. D-6-6226-0278

d.) Raumordnung

Nach den Erfordernissen der Raumordnung nach Art 3. Abs.1 Satz 1 i.V.m. Art.2 Nr.1 BayLplG
sollen folgende Punkte beachtet werden:

1. Stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen

Gemal Grundsatz B Il 5.2 Regionalplan Region Wirzburg (RP2) ist im Rahmen stadtebaulicher
Sanierungsmaflnahmen vor allem in den Zentralen Orten der Uberalterte und in seinem
Wohnwert deutlich abgesunkene Wohnbaubestand verstarkt zu modernisieren. Dabei sind vor
allem die Wohnnutzung zu erhalten und die erforderlichen Gemeinbedarfs- und
Infrastruktureinrichtungen zu verbessern bzw. zu erstellen. Daneben sind in diesen Bereichen
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung zu schaffen. Durch solche Malnahmen sind die
Erhaltung und die Wiedergewinnung der Funktionsfahigkeit der Innenstadt- und
Innenstadtrandgebiete anzustreben und ihr Wohnwert qualitativ weiter zu steigern.

Gemall B Il 5.3 RP2 sollen in den Zentralen Orten in den Ortskernen bedarfsgerechte
Modernisierungsmafinahmen planerisch vorbereitet und durchgefihrt werden.

2. Schutz und Pflege der Denkmaler

Innerhalb des geplanten Sanierungsgebiets sind Bau- und Bodendenkmaler sowie ein
Ensemble kartiert.

Nach Grundsatz 8.4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sollen die heimischen Bau-
und Kulturdenkmaler in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten
werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdrdigen
oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden. Die in der
Denkmalliste aufgefiihrten Ensembles sollen in ihrer Substanz vordringlich gesichert und
erhalten werden sowie die stadtebauliche Struktur der Altstadtquartiere in ihrer Mal3stablichkeit
gesichert werden (Ziel Bll 6.2 RP2).

Baudenkmaler, die das Orts- und Landschaftsbild besonders pragen, sind durch stadtebauliche
und landschaftspflegerische Mallnahmen in ihrer Wirkung zu starken (Grundsatz Bll 6.3 RP2).
Bei der Siedlungsentwicklung ist auf Bodendenkmaler Ricksicht zu nehmen (Grundsatz B11
6.5 RP2).

3. Uberschwemmungsgebiet

Das geplante Sanierungsgebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des
Mains. Nach dem Grundsatz 7.2.5 LEP sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als maglich
verringert werden. Hierzu sollen u.a. die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert sowie Riickhalteraume an Gewassern freigehalten werden.
Nach Ziel B 1 3.1.3 RP2 sollen Uberschwemmungsgebiete u.a. im Maintal als Freiflachen
erhalten bzw. nach Moglichkeit wieder in Freiflachen umgewandelt werden. Der Zugang zu
ihnen soll gewahrleistet und ihre Nutzung fir die Erholung ermdglicht werden. Nach Moglichkeit
sollen die Uferbereiche in einem naturnahen Zustand erhalten oder entsprechend regeneriert
werden.
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e.) Anbauverbotszone der B13

Sofern MalRnahmen durchgefiihrt werden sollen, die sich in der Anbauverbotszone bzw. der
Anbaubeschrankungszone der B13 gemal §9 des Bundesfernstraliengesetztes befinden, sind
diese rechtzeitig mit dem Staatlichen Bauamt Wirzburg abzustimmen.

Sanierungsgebiet und Untersuchungsgebiet

[ Sanierungsgebiet , Altstadt mit stadtbildpragenden Vorzonen”
[ Untersuchungsgebiet ,,Mainlénde”
oo Umgriff 3. Anderung BP Beckenweinberg

L -
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Denkmalgeschutzte bauliche Strukturen und Gebaude im Bereich der Altstadt

Denkmalgeschitzte Gebauds
£1 Crenkmalgeschutzta Bildstocke f kunstdankmaler
Bodendenkmal
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9.2 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Im vorangegangenen Kapitel wurden
die Mafinahmenvorschége in eine the-
matische und funktionale Reihenfolge
und Abhangigkeit zueinander gesetzt
und Prioritaten definiert.

In der Kosten- und Finanzierungsuber-
sicht werden die Mdaglichkeiten zur Fi-
nanzierung dargestellt, wie die im Inte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept vorgeschlagenen Mafinahmen
und Projekte im weiteren Verlauf reali-
siert werden koénnen und welche For-
dermaoglichkeiten in Anspruch genom-
men werden kénnen.

Zusatzlich gibt es gebietslbergreifen-
de Mafinahmenvorschlage, die den
Rahmen flr die dargestellten Projekte
bilden oder sich jeweils auf groRere
Teilbereich beziehen. Diese sind im
Folgenden dargestellt.

Stadtebauliches und freiraumliches
Konzept

Die Erstellung des stadtebaulichen und
freirdumlichen Konzepts ist im Rahmen
der Stadtebauforderung grundsatzlich
forderfahig. Dieses Instrument wird als
sinnvoll und wegweisend flr die weite-
ren Entwicklungen angesehen.

Bau- und Sanierungsberatung

Die Bau- und Sanierungsberatung wird
im Rahmen der Stadtebauforderung
grundsatzlich geférdert. Zusatzlich kann
die Gemeinde einen Verfliigungsfonds
einrichten, der Privatleute dartber hin-
aus bezuschusst.

Gestaltungshandbuch

Die Erstellung eines Gestaltungshand-
buchs zur Sicherung der stadtebauli-
chen und freirdumlichen Qualitat ist
ebenfalls im Rahmen der Stadtebaufor-
derung grundsatzlich férderfahig und
dient der Gemeinde als Instrument und
Handhabe bei Bauanfragen im Altstadt-
bereich.

Quartiersmanagement

Die Einrichtung eines Quartiersmanage-
ments ist im Rahmen der Stadtebaufor-
derung grundsatzlich forderfahig.
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Altstadt (ca. 21 ha) |

Stadterweiterungs-

Mainlande
(ca. 20 ha)

flachen (ca. 20 ha)

Projekt

Sanierung der historischen Bausubstanz, Erhalt des Ortsbildes

Ansiedlung eines Blrgerhauses

Umbau der HauptstraRe (StraRenquerschnitt)
Umbau der Altstadtgassen und SchlieRung der Hofe
Leerstande nutzen, Aktivierung von baulichen Potentialen

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes entlang und Instandsetzung der histori-
schen Stadtmauer mit Tirmen

Kleingarten entlang der Stadtmauer férdern, Etablierung eines Rundwegs und
Aktivierung der Flachenpotentiale

Verbesserung der Parkierungssituation

Umgestaltung des Vorplatzes des Maintores

Attraktivierung der Ortseinfahrten und der Wirzburger StralRe
Aufwertung der Aussenbereiche der Stadttore
Qualitatvolle Entwicklung im Bebauungsplangebiet Beckenweinberg

Nutzung der Bausubstanz und Entwicklung des Bereichs am Ortseingang Och-
senfurter Stralse

Grine Flanken Altstadt

Eingrinung zur B13

Aufwertung der Unterfihrung vom Maintor zur Mainlande als zentralen Zugang
zum Naturraum

Ausbau und Aufwertung des Wegenetzes zur und an der Mainlande
Besucherlenkung / Signaletik

Umgestaltung des Freizeitgelandes

Naturerleben

Dem Hochwasser- und Naturschutz kontréare Nutzungen langfristig umsiedeln
(Schrottplatz, Christbaumplantage)

Umbau des Bootsanlegers
Einrichten eines Zugangs zum Main
Gestaltung einer Badestelle am Landschaftssee

Etablierung eines Weinkiosks an der Mainlédnde, Starkung des Bezugs zu den
Weinbergen



Magliche Forderung

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung, ggf Kulturférderung /
Jugendhilfemittel

Stadtebauforderung
Stadtebauférderung
Stadtebauférderung / "Leerstand nutzen"

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung / Straltenbauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung / Stra3enbauférderung
Stadtebauférderung
Stadtebauférderung

Stadtebauférderung, ggf "Leerstand nutzen'

Stadtebauférderung

Stadtebauférderung

Stadtebauforderung

Stadtebauférderung
Stadtebauférderung
Stadtebauforderung
Stadtebauférderung / Naturschutzmittel

Stadtebauférderung / Gewasserrenaturie-
rungsforderung / Naturschutzmittel

Stadtebauférderung
Stadtebauférderung
Stadtebauférderung

Stadtebauférderung
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Mogliche Beteiligung

Privatleute, Gewerbetreibende

Vereine, Kirche, Quartiersmanagement

Privatleute, Gewerbetreibende

Privatleute, Gewerbetreibende

Privatleute

evtl. Gewerbetreibender

Privatleute, Gewerbetreibende

Gewerbetreibende, Wasserwirtschaftsamt,
Bund Naturschutz

Wasserwirtschaftsamt
Wasserwirtschaftsamt
Wasserwirtschaftsamt, Bund Naturschutz

Tourismusverband, Gewerbetreibende,
Wasserwirtschaftsamt, Bund Naturschutz
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Kosteniiberlick

Im vorangegangenen Abschnitt wurden
die Mdoglichkeiten zur Finanzierung auf-
gezeigt, mogliche Projektpartner und
Synergien dargestellt.

Im Folgenden werden die Kosten der
Mafinahmen soweit moglich grob ge-
schétzt und in einem KostenUberblick
zusammengestellt. Diese sollen der
Stadt Eibelstadt einen Anhaltspunkt
bieten, mit welchen Kosten ungefahr
gerechnet werden kann.

Im weiteren Planungsverlauf missen
die Projekte weiterentwickelt und kon-
kretisiert und die Kosten entsprechend
fortgeschrieben werden.

Sowohl zur Sicherung des Kosten-
rahmens als auch um die einzelnen
MafRnahmen in einen sinnvollen Ge-
samtzusammenhang zu bringen, sollte
die Rahmenplanung Uber die Altstadt,
Mainldande und angrenzende Bereiche
vorab durchgefihrt und darauf aufbau-
end die Realisierung der verschiedenen
MaRnahmen in einen sinnvollen zeitli-
chen und finanziellen Rahmen gebracht
werden.
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Altstadt (ca. 21 ha) |

Stadterweiterungs- |

Mainlande |
(ca. 20 ha)

flachen (ca. 20 ha)

Projekt

Sanierung der historischen Bausubstanz, Erhalt des Ortsbildes

Ansiedlung eines Blrgerhauses

Umbau der HauptstraRe im Bereich der Altstadt
Umbau der Altstadtgassen und SchlieRung der Hofe
Leerstande nutzen, Aktivierung von baulichen Potentialen

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes entlang und Instandsetzung der
historischen Stadtmauer mit Tirmen

Kleingarten entlang der Stadtmauer férdern, Etablierung eines Rundwegs und
Aktivierung der Flachenpotentiale

Verbesserung der Parkierungssituation

Umgestaltung des Vorplatzes des Maintores

Attraktivierung der Ortseinfahrten und der Wirzburger StrafRe
Aufwertung der Aussenbereiche der Stadttore
Qualitatvolle Entwicklung im Bebauungsplangebiet Beckenweinberg

Nutzung der Bausubstanz und Entwicklung des Bereichs am Ortseingang
Ochsenfurter Stral3e

Grine Flanken Altstadt

Eingrinung zur B13
Aufwertung der Unterfiihrung vom Maintor zur Mainlande als zentralen Zugang
zum Naturraum

Ausbau und Aufwertung des Wegenetzes zur und an der Mainlédnde
Besucherlenkung / Signaletik

Umgestaltung des Freizeitgelandes

Naturerleben

Dem Hochwasser- und Naturschutz kontréare Nutzungen langfristig umsiedeln
(Schrottplatz, Christbaumplantage)

Umbau des Bootsanlegers
Einrichten eines Zugangs zum Main

Gestaltung einer Badestelle am Landschaftssee

Etablierung eines Weinkiosks an der Mainlédnde, Starkung Bezug zu den Weinbergen



Rahmenplanung, Neubau des Ubergangs im Zusammenhang mit  ca. 500 m2

Art der MaRnahme

Sanierung von Einzelgebauden gemaf’ Vorgabe Denkmalschutz

Sanierung eines Einzelgebaudes und Zuflhrung einer neuen Nut-
zung, inkl. Freirdume

Veranderung StraRenquerschnitt zugunsten des Langsamverkehrs
Retablierung des historischen Querschnitts und Belags, Hoftore
Sanierung und Umnutzung von Einzelgebauden

Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes und
Sanierung von Einzelbauwerken

Entwicklung eines Forderprogramms zu Kleingérten
Signaletik zur Kennzeichnung eines Mauerrundwegs

Neuorganisation des Bestands, Planung und Kennzeichnung Stpl.
Neubau eines Parkdecks fir ca. 100 Stellplatze

Rahmenplanung, Neubau des Vorplatzes

Neuordnung bauliche Kanten (Planung), Verbreiterung Gehwege
Umgestaltung der Vorbereiche der Stadttore

Gezielte Festsetzungen in Bebauungsplanung, Uberwachung

Gezielte Nutzungsplanung durch Stadtverwaltung

Entwicklung der Grinflachen als nutzbare Freirdume

Gezielte SchlieRung und Offnung der Blickachsen

Maintorplatz und Mainlande

Umgestaltung der Ubergange zwischen Stadt und Mainlande
Konzept und Realisierung zur Etablierung E. als wichtigen Ort
Rahmenplanung, Neubau in versch. Bauabschnitten, siehe unten
Rahmenplanung, gezieltes Konzept, z.B. Stege und Infotafeln

Gezielte Nutzungsplanung durch die Stadt

Rahmenplanung, mit Umgestaltung Freizeitgelande
Rahmenplanung, mit Umgestaltung Freizeitgelande
Rahmenplanung, mit Umgestaltung Freizeitgeldande

Rahmenplanung, mit Umgestaltung Freizeitgelande
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Umgriff / Verortung Zeitraum  Mogl.Kosten

—_ — — e — bruttd)
Altstadt ab 2017 -
ca. 450 m2 / Etage -
ca. 530 m2 ab 2017 ca. 900.000 €
auf ca. 475m Lange ab 2017 ca. 680.000 €
Altstadt ab 2017 ca. 1.000.000 €
Altstadt, Gesamtstadt ab 2017 ca. 2.100.000 €
auf ca. 1250m Lange ab 2017 ca. 2.140.000 €

Instandsetzung / Turm

Altstadt und direkt angrenzende Bereiche -

ab 2017 ca. 25.000 €

Altstadt (mit Umbau Hauptstrale) ab 2019 ca. 35.000 €
sudl. Beckenweinberg -
cad4000m® #2017 ca 650000€
auf ca. 700m Lange ab 2017 ca. 200.000 €
ca. 3.300 m2 ab 2017 ca. 470.000 €
ca. 40.000 m? ab 2019 ca. 300.000 €
auf ca. 700 m Lange ab 2019 ca. 18.000 €
- E) 20? _ca.E0.0(a

auf ca. 600 m Lange ab 2017 ca. 160.000 €
Altstadt / Mainlande / Weinberge ab 2017 ca. 50.000 €
ca. 70.000 m? ab 2017 ¢a.500.000 €
ca. 250m ab 2019 ca. 40.000 €
Main, Bootsanleger Freizeitschifffahrt ab 2017 ca. 400.000 €
Stufenanlage am Main, Strand bei Bucht ab 2017 ca. 600.000 €
Stege und Abflachung Ufer als Strand ab 2017 ca. 600.000 €
Resiliente / temporére Gebaudestruktur ab 2017 ca. 500.000 €
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