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A. Begrindung zur Bebauungsplananderung
A.1 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Mit Bekanntmachung am 07.11.2018 wurde der Bebauungsplan ,Am Thomasboden® in der Fassung vom
19.06.2018, red. geéandert am 06.11.2018 rechtskréftig. Seither wurden die meisten der gewerblichen Bau-
grundstiicke verkauft. Der neue Grundstiickseigentimer des gewerblichen Baugrundstiickes FI. Nr. 734/8
Gemarkung Eibelstadt plant den Bau einer Hotelanlage sowie eines Restaurants mit Freigelande. Die Ho-
telstellplatze kdnnen auf dem Hotel-Grundstiick untergebracht werden. Fir den Restaurant- / Veranstal-
tungsbetrieb werden jedoch zusatzliche Stellplatze bendtigt, welche nicht auf dem Grundstuck Fl. Nr. 734/8
untergebracht werden kdnnen. Daher soll auf FI. Nr. 743 Gemarkung Eibelstadt eine Parkplatzflache aus-
gewiesen werden. Diese offentliche Parkplatzflache verbleibt im Eigentum der Stadt Eibelstadt und kann
daher auch fir ,Main-Ausfliigler o. A. genutzt werden. Die Restaurantstellplatze werden vertraglich zwi-
schen der Stadt Eibelstadt und dem Restaurant- / Hoteleigentiimer vereinbart. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan setzt fur diesen Bereich 6ffentliche Grinflache: Sportplatz fest. Die Sportplatzflachen werden an
dieser Stelle nicht mehr benétigt, zudem ist die verbleibende Restflache zu klein fir eine Sportplatznut-
zung. Die Teilflache FI. Nr. 746 soll daher als eine Grinflache mit Zweckbestimmung Freizeit und Bewe-
gung festgesetzt werden. Zudem ist zur Erschlieung der Stellplatze der Ausbau des landwirtschaftlichen
Weges Fl. Nr. 741 notwendig. Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan dargestellten Hochwasserretentions-
becken wurden im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens geéndert, auch hier ist daher eine Anpas-
sung des Bebauungsplanes notwendig.

Die Stadt Eibelstadt verfolgt mit der Planung die folgenden Ziele:
- Schaffung von 6ffentlichen und privaten Parkplatzflachen,

- Aktualisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der tatsachlichen Hochwasserretentionsbecken, Re-
genrlckhaltebecken mit Absatzbecken und StraRenfiihrungen.

A.2 Planungsrechtliche Situation

Am 29.06.2021 beschloss der Stadtrat der Stadt Eibelstadt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Thomasboden®. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eibelstadt (Stand: 8. Anderung vom 23.01.2018) ist
die geplante Parkplatzflache derzeit als Grinflache: Sportplatz dargestellt. Die Ausgleichsflachen und
Hochwasserretentionsbecken sind nicht vollstandig dargestellt, zudem ist hier derzeit noch eine zwischen-
zeitlich veraltete Grundkarte hinterlegt (fehlende Stra3en, falsche Flurstiicksgrenzen). Um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen wird der Flachennutzungsplan derzeit im Rahmen der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan gedndert.
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Abbildung 1: Links: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 8. Anderung vom 23.01.2018) / Rechts: Aus-
zug aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand: Entwurf vom 29.06.2021); Kartengrundlage: Amt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung 2017 bzw. 2020)

A.3 Umweltprifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie tber die Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme wurde die Behandlung der umweltschitzerischen Belange im BauGB 2004 (EAG-
Bau) neu geregelt. Demnach sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens in einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zusammengefasst und die Ergebnisse in einem Umweltbericht
vorgelegt werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (Kapitel C).

A.4 Lage und GroRe des Anderungsbereichs, Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich am nordwestlichen Stadtrand zwischen den Mainauen im
Westen und dem Gewerbegebiet ,Am Thomasboden® und der Bundesstralte B13 im Osten Die Groflze des
Anderungsbereiches betragt ca. 2,65 ha, er wird abgegrenzt:

—im Norden durch die Gemarkungsgrenze zum Markt Randersacker sowie die Flurstiicke Nrn. 6724
(Hochwasserretention und Ausgleichsflachen) und 6725 (landw. genutzt) der Gemarkung Randersacker,

—im Westen durch das Flurstiick Nr. 1028 (Mainradweg) und direkt daran angrenzend den Main,
—im Suden durch die Flurstiicke 734/18 (Verkehrsflache) und 747 (landw. genutzt) und

—im Osten durch die Flurstiicke Nrn. 734/7, 734/8 und 734/9 (Gewerbegrundsticke).
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich tber die Flurnummern 734/1,
73412, 734/12, 734/15, 741, 743, 743/1, 743/2 und 746 der Gemarkung Eibelstadt.

Die Flurstiicke sind im Eigentum der Stadt Eibelstadt.

A.5 Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich der Anderung liegt relativ eben auf einer Héhe von ca. 177 m ii. NN. Das Gelande
fallt zum Main hin in Ost — West Richtung leicht ab. Im Norden des Anderungsbereiches befinden sich die
Hochwasserretentionsbecken, ansonsten ist der Anderungsbereich bislang nicht bebaut. Siidlich des An-
derungsbereiches befindet sich ein Kletterturm, 6stlich grenzen die Gewerbeflachen des Bebauungsplanes
»,Am Thomasboden® an, westlich verlauft der Mainradweg.

A.6 Festsetzungen im Bebauungsplan

Festgesetzt wird eine Parkplatzflache, welche fur ca. 130 Stellplatze dimensioniert ist, des Weiteren wer-
den die bestehenden Hochwasserretentionsbecken entsprechend der wasserrechtlichen Genehmigung
festgesetzt.

Da die bestehende 6ffentliche Griinflache: Sportplatz zum einen nicht mehr benétigt wird und zum anderen
die verbleibende Restflache zu klein fur eine Sportplatznutzung ist, wird diese Festsetzung im Rahmen der
1. Anderung als 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung zur Freizeit und Bewegungsnutzung geén-
dert. Damit soll eine Griinflache in der Mainaue geschaffen werden, welche die Ausgleichsflachen erganzt
und als optische Abtrennung zwischen Gewerbegebiet und Radweg / Main dient. Gleichzeitig soll hier die
Mdglichkeit geschaffen werden, in einem gewissen Rahmen Veranstaltungen des Hotels- / Restaurants
oder auch der Stadt Eibelstadt zu ermdglichen wie bspw. Hochzeiten unter freiem Himmel oder Weih-
nachtsmérkte. Die Veranstaltungen sind einzeln im Bedarfsfall bei den entsprechenden Behdrden geneh-
migen zu lassen (Immissionsschutz, etc.).

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Am Thomasboden® behalten vollstan-
digen ihre Giltigkeit. Anderungen oder Erganzungen sind hier nicht notwendig.

A.7 StraRenerschlielung, Stellplatze, Ver- und Entsorgung

Die Anfahrt der geplanten Stellpléatze erfolgt Uber das Flurstiick Fl. Nr. 741. Der bestehende landwirtschaft-
liche Weg muss hierfir entsprechend ausgebaut werden, daher ist hier die Festsetzung als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache notwendig. Die Abfahrt von den Stellplatzen ist dann Gber die offentliche Verkehrs-
flache auf dem Flurstiick 741 in Richtung Strale ,Am Thomasboden (FIl. Nr. 734) vorgesehen. Eine Befah-
rung des Flurstiicks 734/1 ist aufgrund der engen Kurven nur fur PKW mdéglich. Die Andienung fir Hotel-
und Restaurant durch LKWSs, die Zufahrt mit Bussen sowie die Zufahrt fir Mullfahrzeuge erfolgt tber die
Stralle ,Am Thomasboden®. Hier besteht auch eine Wendemdglichkeit am Wendehammer. Lésch- und
Rettungsfahrzeuge hatten bei Bedarf die Méglichkeit auf der Parkplatzflache zu Wenden.

A.8 Wasserrechtliche Belange

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains, dem als
Bemessungshochwasser das HQ 100 zugrunde liegt.

Die wasserrechtliche Behandlung des Plangebietes wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Am Thomasboden® durchgefihrt. Hierbei wurden auch die besonderen Schutzvorschriften fur festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete gem. § 78 WHG beachtet. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen, sodass die Ausnahmen des § 78 Abs. 2 WHG
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht abgearbeitet werden miissen. Erganzend wurde
die zeichnerische Festsetzung fur ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ aus dem bestehenden
Bebauungsplan vollstandig Gbernommen. Damit sind hier auch jegliche baulichen Anlagen, Aufschiittun-
gen und Lagerflachen unzul&ssig.
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Die Parkplatzflache kann dhnlich ausgestaltet werden wie die bestehenden Parkplatze im Uberschwem-
mungsgebiet des Mains weiter sldlich (entlang der StralRen ,Am Sportpark®, ,Mainparkring“ und ,Bricken-
stralle®).

A.9 Flachenbilanz

Offentliche Verkehrsflache: Parkplatzflache 0,36 ha
Offentliche Verkehrsflache: FuR- und Radweg 0,05 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,17 ha
Offentliche Griinflache: Freizeit + Bewegung 0,98 ha
Offentliche Griinflache: Ausgleichsflache 1,09 ha
Davon Ausgleichsflache Al (Hochwasserretentionsflache) 0,39 ha
Davon Ausgleichsflache A2 0,70 ha
Gesamtflache 2,65 ha
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B. Grinordnung

Die Grunordnungsplanung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird von Martin Beil, Landschaftsarchi-
tekt BLDA (Wurzburg) erstellt. Sie ist integriert mit:

—zeichnerischen Festsetzungen
—textlichen Festsetzungen und
—Begrindung.

Es wird Uber die grinordnerischen Festsetzungen incl. der festgesetzten AusgleichsmalZnahmen nachge-
wiesen, wie nach § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und insbesonde-
re die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bertcksichtigt sind.

Mit der Grinordnungsplanung werden erfasst, bewertet und dargestellt:

—der Bestand und die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild,

—die MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild,

—die MaBnahmen zur Kompensation unerwiinschter, unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Diese Inhalte sind im Wesentlichen im Umweltbericht (Teil C) behandelt.

Dort sind auch die Anderungen des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarf dargestellt und ein
Nachweis aufgefihrt.

Die wesentlichen Ziele und Festsetzungen der Griinordnung bilden:

—die Einbindung des neu geplanten Parkplatzes durch Uberstellung mit hochstimmigen Baumen
(mind. 20 Stick),

—die Anpassungen der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen im Mainvorland bzw. in Form des
neu erstellten Regenriickhaltebeckens im Nordwesten.
(Bereits im wasserrechtlichen Verfahren behandelt und genehmigt).

Die bisher im Norden festgesetzten offentliche Grinflachen (Zweckbestimmung: Sportanlagen) werden
durch den neu vorgesehenen Parkplatz (ca. 3.625 m2) sowie durch naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chen (ca. 2.170 m?) ersetzt.

Im Siiden entfallen ca. 2.718 m2 naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen aufgrund der dortigen Erweite-
rung der 6ffentlichen Griinflachen, die insgesamt der ,Freizeit und Bewegung*“ dienen sollen.

Der Ersatz der Griinflachen durch den Parkplatz lést keine wesentliche Anderung des potenziell moglichen
Versiegelungsgrades aus, da auch fiir die 6ffentlichen Grinflachen (Sportanlage) ein erhdhter Versiege-
lungsgrad bislang nicht ausgeschlossen wurde.

Zeitlicher Ablauf und Vollzug

Die MafRnahmen auf den festgesetzten Ausgleichsflachen werden spéatestens 1 Jahr nach Beginn der mit
dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffsvorhaben durchgefiihrt. Dies gilt auch fur die Umsetzung der
Pflanzgebote zum neu vorgesehenen Parkplatz.
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C. Umweltbericht

Soweit nicht anderweitig ausgefiihrt und fir den Anderungsbereich des Bebauungsplans relevant gelten
die Inhalte des Umweltbericht zum bestehenden Bebauungsplan ,Am Thomasboden®.

C.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

C.1.1 Standort und Untersuchungsraum

Der engere Untersuchungsraum ist mit dem Anderungsbereich des Bebauungsplans definiert.
Im Hinblick auf das Gebiet des Bebauungsplans und den Wirkungsbereich wird auf Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Am Thomasboden® und den dort aufgefiihrten Untersuchungsraum verwiesen.

Fur AusgleichsmaRnahmen der Plandnderung stehen gebietsinterne Flachen zur Verfligung.

C1.2 Allgemeine Auswirkungen
Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

—die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen Auswirkungen auf Boden,
Wasserhaushalt und Lokalklima,

—der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensraumen fur Flora und Fauna,
—der Flachenentzug fur die Land- und Forstwirtschaft,

—die landschaftsoptische Wirkung durch die ermdéglichte Bebauung bzw. Verdnderung am Gebaude- und
Vegetationsbestand,

—der Larm durch die Parkplatz- und Freizeitnutzung.
Baubedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:

—Larm, Staub und Erschitterungen durch Freimachen des Baufelds fir Verkehrsflachen oder Grinflachen
incl. der Flachen fir den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten, ...),

—baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...),
—Bodenverdichtung im Zuge von Baumafinahmen (Gebaude, Erschlielung),

— Abfalle im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe, evtl. zusatzlich Abbruchmaterialien sowie
Uberschussiger Boden, soweit nicht wiederverwendet,

—Altlasten oder Altablagerungen, sind, falls angetroffen, in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschafts-
amt Aschaffenburg zu erkunden und ordnungsgemalr zu beseitigen,

— Stoérungen und Schéadigungen von Tieren und Pflanzen, sind bei Beachtung der Festsetzungen zum be-
sonderen Artenschutz nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:

—mit der verkehrlichen Nutzung und dem entsprechenden Ziel- und Quellverkehr sowie der Nutzung der
Griunflachen verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen, Beleuchtung und sonstige Stérungen,

— Abfélle, die im Rahmen des Betriebs der Verkehrsflachen und Grinflachen (Freizeit und Bewegung)
moglichen Gewerbe entstehen, sind derzeit nicht bekannt. Es sind die gultigen Gesetze zur Entstehung,
Wiederverwertung, Behandlung und Entsorgung von Abféllen zu beachten.
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C.1.3 Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgiter

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgeflhrt, die bei der Identifikation, Beschreibung und Bewertung
der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen bericksichtigt werden und sich durch die Anderung des
Bebauungsplans ,Am Thomasboden® ergeben. Grenziiberschreitende Auswirkungen bestehen nicht.

Auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan wird insbesondere im Hinblick auf den Ausgangszustand der
zu behandelnden Schutzgiter verwiesen. Deren Betroffenheit, Zustand und Bewertung haben sich im An-
derungsbereich gegenlber der Erstaufstellung nicht wesentlich verandert.

Die wesentlichen, veranderten Auswirkungen werden im Folgenden aufgefiihrt.

C.1.3.1 Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Vom neu festgesetzten Parkplatz werden aufgrund der rdaumlichen Distanz keine veranderten, wesentli-
chen, erhdhten Schallimmissionen an umgebenden immissionssensiblen Orten erwartet.

Des Weiteren werden keine neuen, veranderten Auswirkungen auf die Bevolkerung und deren Gesundheit
erwartet.

= Es verbleiben Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Bevdlkerung/ menschli-
che Gesundheit.

C.1.3.2 Flache und Boden

Flache
Durch die Plandnderungen werden neue Parkplatzflachen im Umfang von ca. 3.600 m? an Stelle bisheriger
Ausgleichsflachen moglich.

Es entfallen Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 2.911 m2. Diesen stehen Neuausweisungen im Umfang
von ca. 3.560 m2 (ausgleichswirksam: ca. 3.060 m2?) an Stelle bisheriger Eingriffsflachen (Grunflachen fir
Sport) gegenuber.

Es werden ca. 2.700 m? Grinflachen (Freizeit und Bewegung) im Sidwesten neu ausgewiesen. Die west-
lich anschlieRenden Fléchen fir den Sport erhalten die neue Zweckbestimmung.

Das im Bebauungsplan bislang nicht enthaltene, bestehende Regenriickhaltebecken (an Stelle von Griin-
flachen fir den Sport errichtet, wasserrechtlich genehmigt), wird neu aufgenommen (ca. 1.390 m?).

Es kommt insgesamt zu keiner wesentlichen neuen Inanspruchnahme von Flachen und damit zu keinen
neuen wesentlichen Auswirkungen.

Boden

Es ergibt sich durch die Anderungen eine potentielle (maximale) zusétzliche Versiegelung von etwa 140 m2
(zusétzliche Versiegelung von ca. 2.770 m? abzuglich entfallender Versiegelung 2.630 m3).
Die Versiegelungsprognose basiert auf der Annahme, dass auch auf ,Grunflachen® Versiegelungen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 moéglich sind, soweit diese nicht beschréankt sind.
Die Plananderungen wirken sich auch unter Annahme dieses ,ungtinstigen Falls“ nicht wesentlich auf das
Schutzgut Boden aus.

= Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf Flache und Boden.

Schutzgut Wasser

Es ergeben sich aufgrund der nicht wesentlichen Anderung der méglichen Zusatzversiegelung keine we-
sentlichen Anderungen auf den Wasserhaushalt.

Dies trifft auch auf die potenziellen Versiegelungsanteile im Uberschwemmungsgepiet des Mains zu.
Auch im Bereich des neuen Parkplatzes sowie der zusatzlichen Grunflachen, die im Uberschwemmungs-
gebiet liegen, sind keine Auffullungen zulassig.
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Es gelten weiterhin die eingriffsmindernden MalRhahmen (hier: Regenwasserbehandlung durch Regen-
rickhaltung und / oder Versickerung, Retentionsausgleichsbecken).

= Auswirkung von mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser
Luft / Klima

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Umweltbericht zum rechtskraftigen Be-
bauungsplan.

= Es verbleiben Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft und Klima

Biologische Vielfalt: Tiere und Lebensraume, Pflanzen und Wuchsorte

Es sind keine neuen Lebensrdume von Tieren oder Wuchsorte von Pflanzen betroffen.
Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans gelten weiterhin.

= Es verbleiben die bisherigen Auswirkungen von geringerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Biolo-
gische Vielfalt

Kultur- und Sachagiiter, kulturelles Erbe

Keine neue Betroffenheit.

Besondere Wechselbeziehungen

Besondere Wechselwirkungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle, Katastrophen, die fiir das Projekt relevant sind oder werden kénnen

Fur den Parkplatz, die Griinflachen ,Bewegung und Freizeit“ sowie die Ausgleichsflachen im Anderungsbe-
reich besteht bei einem Bemessungshochwasser des Mains von HQ100 Uberschwemmungsgefahr.

Cc.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
d. h. ohne Anderung des Bebauungsplans:

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen des Umweltzustands im Hinblick auf die Beanspruchung
von Flache, Boden, Wasser, Luft sowie die biologische Vielfalt bzw. die Gesundheit der Bevélkerung.

Auf Grundlage des Istzustands:

Die Flachen unterliegen einer intensiven, landwirtschaftlichen (oder gartnerischen) Nutzung, die ohne eine
Bebauungsplanung beibehalten wirde.

Der Umweltzustand des Plangebietes bleibt unverandert. Nicht auszuschlieBen sind verstarkte Tendenzen
zu Bodenerosion (Uberschwemmungsgebiet), Eintrage von Néahrstoffen und Pflanzenbehandlungsmitteln
in Boden und Grundwasser (Anreicherungseffekte).

Die natirlichen Bodenfunktionen werden aufrechterhalten.

C.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten
Standort

Die im Anderungsverfahren geplanten Parkplatzflachen stehen im funktionalen Zusammenhang mit den
angrenzend festgesetzten Gewerbegebietsflichen. Eine Standortalternative ist daher hierzu nicht gege-
ben.

Grol3flachigere Grinflachen fur Freizeit- und Bewegungsmaoglichkeiten bestehen in Eibelstadt v.a. in der
Mainaue mit weniger bewegtem Relief, grolRerem Flachenbedarf und unmittelbarer Anbindung an den
Uberortlichen Maintalradweg. Hier sind ggf. auch Nutzungen mit hdherem Konfliktpotential zu Wohnbebau-
ungen moglich.

Hierzu bieten sich im Stadtgebiet keine Alternativen.
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Art und Anordnung von Nutzungen

Im Rahmen einer Alternativenpriifung im Hinblick auf Art und Anordnung von Nutzungen ist zu beachten,
dass im Uberschwemmungsgebiet nur solche méglich sind, die keiner Gebzude oder Einfriedungen bediir-
fen. Daher sind Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen oder Verkehrsflachen maglich.
In der Erstfassung des Bebauungsplans wurde auf Parkplatze zu Gunsten von maoglichen Sportanlagen
verzichtet. Aufgrund der inzwischen bekannten, angrenzenden gewerblichen Nutzung besteht ein erhéhter
Bedarf an Parkplatzen in rAumlicher Nahe.

Auf Sportanlagen wird zu Gunsten einer offeneren Zweckbestimmung der Grunflachen verzichtet. Die fir
den Bebauungsplan bendtigten Ausgleichsflachen sollen weiterhin eingriffsnah (und funktionsbezogen) in
der Mainaue verbleiben.

C.4 Geplante MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

C.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen - Berticksichtigung der
Belange des Umweltschutzes

Aus der Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ergibt sich im Nordwesten des Anderungsbereichs die Notwendigkeit eines Regenriickhaltebeckens mit
Sedimentationsanlage (Absetzbecken), das inzwischen wasserrechtlich genehmigt und errichtet ist.
Damit sollen der Hochwasserabfluss gemindert und Auswirkungen auf die Gewasserfauna und Gewasser-
qualitéat des Mains durch Verschmutzung gemindert werden.

Die sonstigen fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplans maRgeblichen MaRnahmen zur Vermeidung
oder Minderung von negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter behalten weiter ihre Gultigkeit und sind
im Umweltbericht zur Erstfassung des Bebauungsplans aufgefuhrt.

C.4.2 Malnahmen zum Ausgleich
C.4.2.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf

Mit den geplanten Anderungen andert sich der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf, der in Anlehnung
an den Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayer. Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen / Stand 1/2003) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt wurde.

Es ergeben sich folgende Anderungen (s.a. beigefiigter Plan ,Bestand - Bewertung — Eingriff¢)
durch entfallene Eingriffsflachen, neue Eingriffsflachen und damit verbunden entfallende und neue Aus-
gleichsflachen.

(1) Neue Eingriffsflachen

Flache a

Neue Eingriffsflichen Typ A im Nordosten (heue Wegefihrung) auf 162 m2 (Acker) im Nordosten und 31
m? (Gras- und Krautfluren) im Nordwesten,

neuer Ausgleichsbedarf = 162 m2 x 0,4 + 31 m2 x 0,6 = 83 m?
Flache b

Neue Eingriffsflachen Typ A auf bisherigen Ausgleichsflachen im Sidwesten (Ackerland - 2.718 m2)
neuer Ausgleichsbedarf = 2.718 m2 x 0,4 = 1.087 m?

Flache c

Neue Eingriffsflachen durch Versiegelungsanteil des westlichen Regenriickhalte- und Absetzbeckens (ent-
sprechend Eingriffstyp A auf Ackerland) neuer Ausgleichsbedarf = 500 m2 x 0,4 = 200 m2

Summe: 1.338 m?2 Ausgleichsbedarf aus neuen Eingriffen
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(2) Entfallende Ausgleichsflachen

Flache a

Neue Wegeflachen im Nordosten sowie im Nordwesten — 193 m?2
Flache b

Neue Grunflachen (Eingriffstyp A) im Stdwesten — 2.718 m?
Summe: 2.911 m? aus entfallenden Ausgleichsflachen

(3) Entfallende Eingriffsflachen

Flache c

Neue Ausgleichsflachen Regenrickhaltebecken im Nordwesten (Anteil ohne Eingriffi- 892 m?)
183 m2 x 0,5 (Wiesenweg) + 174 m? x 0,6 (Gras- und Krautfluren) + 482 m2 x 0,4 (Acker) + 53 m2 x 0,3
(Schotterweg) = 407 m2 Ausgleichsflachenwert

Flache d

Neue Ausgleichsflache im Nordwesten an Stelle von Grinflache (Sportanlage — Eingriffstyp A, zuvor
Ackerland)
2.171 m2 x 0,4 = 885 m2 Ausgleichsflachenwert

Summe: entfallender Ausgleichsflachenbedarf 1.290 m?

(4) Neue Ausgleichsflachen

Flache c

Neues Regenrickhaltebecken abziiglich des ausgleichsunwirksamen und eingriffswirksamen Versiege-
lungsanteils — 892 mz.

Flache d

Neue Ausgleichsflachen an Stelle bisheriger Eingriffsflache Typ A im Nordwesten (bisher Sportanlagen,
hoéhere Eingriffsintensitat) — 2.171 m2

Summe: 3.063 m2

Zusammenfassung:

Aus neuen Eingriffen (1) und entfallenden Ausgleichsflachen (2) ergibt sich ein erhéhter Ausgleichsbedarf
von 4.249 m?2

Dem stehen aus (3) und (4) entfallende Eingriffe und neue Ausgleichsflachen im Umfang von 4.353 m2
gegeniber.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die auRerhalb des Anderungsbereichs, aber innerhalb des Gel-
tungsbereichs ermdglichten Eingriffe, wird weiterhin gewahrleistet.

Der neue Ausgleichsflachenumfang betragt 22.183 m?2 (Ausgleichsflachenwert). (Bisherige Ausgleichsfla-
chen abziglich entfallender Ausgleichsflachen 2.911 m2, zuziglich neuer Ausgleichsflachen 3.063 m2)

Der neue Ausgleichsbedarf umfasst 20.840 mz.

(bisherige Ausgleichsbedarf 20.768 m2 zzgl. des Bedarfs fur neue Eingriffsflachen tber 1.371 m2 und ab-
zuglich entfallenden Ausgleichsbedarfs tiber 1.290 m2)

Anmerkung:

Die neu festgesetzten Griunflachen sind vorsorglich als Eingriffstyp A eingestuft, da ein Versiegelungsgrad
Uber 52,5 % nicht ausgeschlossen werden kann (z.B. Kunststoff-, Kunstrasenbelage, sonstige Versiege-
lungsflachen).
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Bestand

Kategorie I* - Gebiete geringerer Bedeutung fiir Naturhaushalt u. r-""'Al-
Landschaftsbild (0,3 - 0,6) .

Ackerflachen mit Folienabdeckung Kategorie II* - Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (0,5 - 0,8)

-

Ackerflachen
Hecken / Geblsche

Ackerbrachen -

ehmaliges Wasserbecken Spalier- und Buschobst (Extensiv genutzt)

* nach dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleliplanung
Gras- und Krautfluren (Stand Januar 2003)

Ruderal und Pionierfluren . . . .

Eingriff - Ausgleichsflachen

Eingriffsbereich Gewerbegebiet und Grinflichen "Sportaniagen”
(Bauflachentyp A; Versiegelung > 35%)

Ziergehdlze entlang der Gewachshauser

Garten mit jingerem Geholzbestand

Spalier- und Buschobst (Intensiv genutzt)

Eingriffsbereich Sondergebiet (Bauflachentyp B; Versiegelung = 35%)

Ausgleichsflachen (alt)
Gewachshduser

Gebude Eingriffsflichen Typ A - neu (1. Anderung)

Lagerplatz, offen Ausgleichsflachen - neu (1. Anderung)

IZIE|ZIN

Pllasterfiache Anderungsflachen - Nr. s. Begriindung / Umweltbericht

Schotterweg

Abbildung 2: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung; Bestand — Eingriff;

Griinweg / Erdw A
¢ 9 Lageplan unmaRstablich

BEDEOND RCINE0OER0E

Asphaltweg
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C.4.2.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und -maRRnahmen

Im Anderungsbereich befinden sich die Ausgleichsflachen Al (neu 3.921 m2?, davon ausgleichswirksam
3.421 m?; vorher 2.472 m?) und A2 (neu 9.712 m?2 - vorher: 7.607 m2)

Die Entwicklungsziele und Ausgleichsmafinahmen bleiben unverandert.

Gebietsinterne Ausgleichsflachen

Al Ausgleichsflache Nord — Retentionsmulde und Graben
Teilflachen von Fl.-Nr. 736, 741, 743 - Gmkg. Eibelstadt

Entwicklungsziele:

= Reliefharmonisch modellierte Hochwasserretentionsmulde und Graben mit extensiv genutzten
Wiesenflachen und Hochstaudenfluren,

= Baum- und Gehélzgruppen zur landschaftlichen Einbindung des Plangebiets.
Malnahmen:

—Anlage der Hochwasserretentionsmulde mit flachen, an das Mainvorland bzw. vorhandenen Rangen
angepassten Boschungen und abflusslosen Tiefpunkten fiir die Entwicklung von Réhrichten und Hoch-
staudenfluren,

—Anlage des Grabens mit flachen, asymmetrischen Béschungen und leicht gewundener Linienfihrung,

—Ansaat und Entwicklung von artenreichen Wiesenflachen; Verwendung von Saatgut aus gebietseigener
Herkunft,

—Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln (Ausnahme: Behandlung uner-
wuinschter Neophyten in Absprache mit zustandigen Fachbehérden),
1-2 schirige Pflege der Wiesenflachen, Mahd der Roéhrichte / Hochstaudenfluren in 1-3jahrigem Turnus,
jeweils mit Méahgutentnahme,

—Anpflanzungen von Gehdlzgruppen
(Hochstammige Baume, Straucher aus gebietseigener Herkunft),

—Anlage von Habitatstrukturen fir Reptilien und Amphibien (Totholz- und Lesesteinstrukturen) aul3erhalb
des Uberschwemmungsbereichs.

Anmerkung:
Von der Ausgleichsflache wird ein Wert von 500 m2 fiir die Versiegelungsanteile in Abzug gebracht. Der
entstehende Eingriff ist in der Eingriffsbilanz bertcksichtigt.

A2 Ausgleichsflache West — Mainvorland
Teilflache FI. Nr. 743, 746 (Gmkg. Eibelstadt)

Entwicklungsziele:

= Extensiv genutzte, artenreiche Wiesenflache mit Baumgruppen
MalRnahmen:

—Ansaat und Entwicklung von artenreichen Wiesenflachen; Verwendung von Saatgut aus gebietseigener
Herkunft,

—Verzicht auf DUngung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln (Ausnahme: Behandlung uner-
wuinschter Neophyten in Absprache mit zustandigen Fachbehérden),
1-2 schirige Pflege der Wiesenflachen mit Mahgutentnahme,

—Anpflanzungen von Baumgruppen
(Hochstammige (Wild-)Obstbaume, Laubbdume).
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Die Ausgleichsflachen A3 bis A6 bleiben von der Anderung unberiihrt.

Nachweis des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Gesamter Ausgleichsbedarf Bebauungsplan "Thomasboden" - neu  20.840

Ausgleichsflichen innerhalb des Ausgleichs-
Anderungsbereiches: flichenwert - m?
A1l - Nord (Retentionsmulde / Graben)* 3.419
A2 - West (Mainvorland) 7.008

Ausgleichsflichen auBerhalb des
Anderungsbereichs:

A3 - Stdwest (Mainvorland) 4.794
A4 - Sud (Graben) 777

A5 - Retentionsmulde Siid 2.765
Externer Ausgleichsflichenbedarf (22.250 - 8.747 m?) 2.077
Externe Ausgleichsflache A6 (FI.Nr. 166|1, Gmkg. Ranldersacker) 3.431
Gesamt Bilanz - Uberschuss 1.354

Der Ausgleichsflachenbedarf wird somit vollstandig abgedeckt.

C.4.2.3 Zeitlicher Ablauf und Vollzug

Die Mainahmen auf den festgesetzten Ausgleichsflachen sind unveréndert spatestens 1 Jahr nach Beginn
der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffsvorhaben durchzufiihren.

C.4.2.4 Art und Ausmald von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben insbesondere die Versiegelung und Inanspruchnahme
von Flachen und damit von Boden als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die biologische Vielfalt er-
fahrt keine tiefgreifende Anderung.

Art und Intensitdt der Nutzung &ndern sich im Ergebnis durch Plandnderung nicht.
Die verbleibenden Beeintrachtigungen, insbesondere die der Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt und
biologische Vielfalt, werden naturschutzrechtlich durch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen ausge-
glichen.

C.4.3 Besonderer Artenschutz
Auf den artenschutzrechtlichen Beitrag wird verwiesen.

Im Rahmen der Planaufstellung wird das Eintreten vorhabenbedingter artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde nach § 44 BNatSchG wie Totung, Verletzung, Stérung, Schadigung von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten gegeniber nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und durch die Vogelschutz-Richtlinie ge-
schitzten Arten gepruft.

Eine Anderung der potenziell betroffenen Arten ist mit der Plananderung nicht verbunden.
Seite 17



Stadt Eibelstadt: 1. Anderung Bebauungsplan ,Am Thomasboden*- WEGNER Martin Beil
VORENTWURF Landschaftsarchitekt

Unter Beachtung der folgenden, bisherigen Konflikt vermeidenden MalRhahmen, die bereits im Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, werden weiterhin keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde prognosti-
ziert (bei der Anderung nicht relevante Festlegungen sind kursiv gekennzeichnet):

Folgende artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende MaRnahmen sind zu treffen:

Vogell/ - Vermeidung von Verbotstatbestanden:

(1) Unvermeidbare Rodungsarbeiten und SchnittmaRnahmen an Gehdlzen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fur Vogel dienen, sind ausschliellich in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchzufih-
ren.

(2) Die Baufeldraumung sowie der Abbruch oder Umbau von fir Flederméause oder Végel zugangli-
chen bzw. genutzten Gebauden ist ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. zulassig.
Die Baufeldraumung ist auRerhalb dieser Zeit moglich, wenn

— zuvor die betreffenden Flachen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschutzter Vogelarten
unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung in diesem Zustand gehalten
werden, oder

— eine artenschutzkundige Fachkraft vor Baubeginn keine aktuell besetzten Fortpflanzungs- und
Ruhestétten feststellt.

(3) BaumaRnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldraumung) im Bereich von Wiesen,
Brachen, Gras- und Krautfluren sind im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nicht zulassig.
Sie sind nur zuléssig, wenn

— zuvor (aulRerhalb des Schutzzeitraums zwischen 1.03. und 30.09.) die Vegetationsschicht im
Baubereich und Baufeld fuir Boden briitende Vogelarten unattraktiv gestaltet ist, z.B. durch kur-
zes Abmulchen oder Schwarzbrache - der unattraktive Zustand ist dann wéhrend des Schutz-
zeitraums bis zum baulichen Eingriff zu erhalten -
bzw. wenn

- eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Nester,
Gelege, Jungvogel, ...) durch Fachkraft (z.B. Biologe, Landschaftsplaner, ...) innerhalb der
Fortpflanzungszeit ergibt, dass im Eingriffsbereich keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fest-
gestellt werden.

(4) Beschrankung der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs durch Sicherung der sudlich und
nordlich angrenzenden Lebensrdume (Gras- und Krautfluren) vor Befahren und (Zwi-
schen)Lagerflachen.

(5) Werden Fensterflachen vorgesehen, die das Vogelschlagrisiko signifikant erhéhen (z.B. bei grol3e-
ren Fensterflachen, in denen sich Vegetation spiegelt) sind Gegenmalinahmen wie z.B. Gardinen,
Vorhange oder (nur fir Végel sichtbare) in die Fenster integrierte Silhouetten oder Markierungen
zu ergreifen.

(6) Vermeidung von Streulicht, gezielte Punktbeleuchtung auf Fassaden- und Verkehrsflachen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen) werden nicht erforderlich.

C.5 Verwendete Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Im Ubrigen wird auf die
zu Grunde liegenden Fachgutachten und deren Methodik verwiesen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Besondere Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken bestehen weiterhin nicht.
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C.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die natlrlichen Schutzguter und Ma3hahmen zu deren
Vermeidung und Ausgleich werden durch die zustéandigen Fachbehérden sowie die Stadt Eibelstadt Giber-
wacht.

Zu beachten sind hier in diesem Zusammenhang insbesondere

— die Sicherung der Durchfiihrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umweltschutz) sowie die Pflege der Ausgleichsmaflinahmen,

— die aufgefuhrten artenschutzrechtlichen, Konflikt vermeidenden Malinahmen.

Die Uberwachung der Durchfiihrung der MaRnahmen zum Schallschutz erfolgt im Rahmen von Bauab-
nahmen Die in wasserrechtlichen Verfahren genehmigten MaRnahmen (Retentionsausgleichsbecken, Ein-
leitung von Oberflachenwasser in den Main) sind / werden durch anerkannte Sachverstandige abgenom-
men und dauerhaft durch die Stadt Eibelstadt funktionsfahig erhalten.

C.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird zum Planentwurf erstellt.
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D SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
D.1 Grundlagen

,Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und bertihren die Aufstellung und den
Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungspldnen) nicht unmittelbar. Eine mittelbare
Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europarechtlich geschitzten Arten fiir die
Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungspléne, deren Festsetzungen nicht ausrdumbare Hindernisse durch
den "vorhabenbezogenen europarechtlichen Artenschutz" entgegenstehen, kénnen die ihnen zugedachte
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht erflllen; ihnen fehlt die "Erforderlichkeit” im Sinn 8§ 1 Abs. 3
Satz 1BauGB.*

Dazu ist es nur notwendig, ,im Sinne einer Prognose vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob
die vorgesehenen Regelungen auf Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden. [...]
Fur die Beantwortung dieser Frage ist die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérden von zent-
raler Bedeutung. Ein uniberwindbares artenschutzrechtliches Hindernis besteht auch dann nicht, wenn
eine Ausnahme- oder Befreiungslage i. S. d. 88 45 Abs. 7 bzw. 67 Abs. 2 BNatSchG vorliegt bzw. im
Rahmen der Vorhabenverwirklichung geschaffen werden kann (dies entspricht der bisherigen Rechtspre-
chung zum ,Hineinplanen in eine Befreiungslage®).”

,FUr eine nachfolgende ,hindernisfreie“ Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes ist es von Vorteil, wenn bereits durch die Instrumente der Bauleitplanung dafur Sorge getragen
wurde, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote ausgelést werden bzw. bereits alle Voraussetzungen fir
eine Ausnahme geschaffen sind.”

~Wichtig ist, dass alle notwendigen Maflinahmen, die sich aus der saP ergeben, wie z.B. Minimierungs-
oder CEF-Mal3nahmen, als Festsetzungen im Bebauungsplan [...] verankert werden, um Verbindlichkeit zu
erlangen.” (aus: Website des BayStMI — Oberste Baubehdorde).

Hinweis:
Die erforderlichen Konflikt vermeidenden Malinahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Prufung erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachli-
cher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stralenplanung (saP)“ — BaySTMI
Stand 1/2015.

Zu prifen sind artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen auf geschutzte Arten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie und Anhang IV der FFH-Richtlinie im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde nach § 44 BNatSchG.

Die nachfolgenden Feststellungen zum Vorentwurf der Planung basieren auf einer vereinfachten Vorpri-
fung (Relevanzprifung).

Grundlagen fiir die artenschutzrechtliche Priifung bilden
— Daten der Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Landkreis Wirzburg — 6/2021).
— die Potentialeinschatzung des Gebietes nach Ortsbegehung im Sommer 2016 sowie im Mai 2021,

Relevante Daten aus der Artenschutzkartierung oder der Biotopkartierung sind nicht vorhanden. Eigene,
konkrete Bestandserhebungen wurden nicht durchgefihrt-

Grundlage fur die Relevanzpriifung, ob geschitzte Arten betroffen sein kénnen, binden die Priftabellen
der o.a. Hinweise.

Potenziell betroffen sind gemaR Relevanzprufung:

— Saugetiere: Fledermause,

— Reptilien: Zauneidechse,

— Vogelarten der 6kologischen Gilde der offenen Kulturlandschatft,

— Vogelarten der 6kologischen Gilde der Siedlungsbereiche.
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D.2 Wirkungen des Vorhabens
Zu betrachten sind die anlagen-, bau- und betriebsbedingten Wirkungen.
insbesondere

— Uberbauung und Versiegelung von Schotterflachen, Flachen mit offenporigem Belag, Acker mit Le-
bensraumbeseitigung (incl. der Tétung / Verletzungen von Tieren)

— Stoérungen durch Larm, Erschitterung, Beleuchtung und Beunruhigung im Rahmen der Bau- und Er-
schliefungsmalnahmen sowie des gewerblichen Betriebs,

— Totung / Verletzung durch den Verkehr im Rahmen des Betriebs oder durch Schlagopfer an Glasfassa-
den und Fensterscheiben.

In die Prufung sind auch MaRRnahmen zur Anlage der Ausgleichsflachen (Giberwiegend Ackerland) einbe-
zogen. Hier sind die Wirkungen Im Rahmen der Umwandlung von Acker in Grasland und Pflanzmaf3nah-
men zu beachten.

D.3 MaBnahmen zur Vermeidung/Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
D.3.1 MaBnhahmen zur Vermeidung

Um Verbotstatbestande im Hinblick auf die nach den einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden Malinahmen zur Vermeidung durchgefihrt. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung
folgender Vorkehrungen:

Folgende artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende MaRnahmen sind zu treffen:

(von der Anderung nicht betroffene MaRnahmen sind kursiv hervorgehoben):
Vogell - Vermeidung von Verbotstatbestidnden:

(1) Unvermeidbare Rodungsarbeiten und SchnittmalBnahmen an Gehdlzen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fur Vogel dienen, sind ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchzufih-
ren.

Baume, die als Quartier fir Fledermause und ,in Hohlen britende Vdgel“ dienen kénnen, sind
ausschlief3lich in der Zeit von 15.09.- 15.10. zu entfernen.

Zuvor sind die BAume auf Vorkommen von Fledermé&usen durch Fachpersonal zu untersuchen.
Bei Feststellung ist lhnen Gelegenheit und Angebot zur Flucht zu geben oder sie sind umzusie-
deln.

(2) Die Baufeldraumung sowie der Abbruch oder Umbau von fir Flederméuse oder Vogel zugangli-
chen bzw. genutzten Gebauden ist ausschlielich in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. zulassig.
Die Baufeldraumung ist auRerhalb dieser Zeit mdglich, wenn

— zuvor die betreffenden Flachen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschitzter Vogelarten
unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der BaufeldrAumung in diesem Zustand gehalten
werden, oder

— eine artenschutzkundige Fachkraft vor Baubeginn keine aktuell besetzten Fortpflanzungs- und
Ruhestétten feststellt.

(3) BaumaRnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / BaufeldrAumung) im Bereich von Wiesen,
Brachen, Gras- und Krautfluren sind im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nicht zulassig.
Sie sind nur zul&ssig, wenn

— zuvor (aulRerhalb des Schutzzeitraums zwischen 1.03. und 30.09.) die Vegetationsschicht im
Baubereich und Baufeld fur Boden britende Vogelarten unattraktiv gestaltet ist, z.B. durch kur-
zes Abmulchen oder Schwarzbrache - der unattraktive Zustand ist dann wéhrend des Schutz-
zeitraums bis zum baulichen Eingriff zu erhalten -
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bzw. wenn

- eine Begehung zur Uberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Nester,
Gelege, Jungvogel, ...) durch Fachkraft (z.B. Biologe, Landschaftsplaner, ...) innerhalb der
Fortpflanzungszeit ergibt, dass im Eingriffsbereich keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fest-
gestellt werden.

(4) Beschrankung der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs durch Sicherung der sudlich und
nordlich angrenzenden Lebensrdaume (Gras- und Krautfluren) vor Befahren und (Zwi-
schen)Lagerflachen.

(5) Werden Fensterflachen vorgesehen, die das Vogelschlagrisiko signifikant erhéhen (z.B. bei gréRe-
ren Fensterflachen, in denen sich Vegetation spiegelt) sind GegenmalRnahmen wie z.B. Gardinen,
Vorhange oder (nur fiir Vogel sichtbare) in die Fenster integrierte Silhouetten oder Markierungen
Zu ergreifen.

(6) Vermeidung von Streulicht, gezielte Punktbeleuchtung auf Fassaden- und Verkehrsflachen.

D.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es werden keine Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafinahmen) erforderlich.

D.4 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
D.4.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet / Wirkungsraum sind weiterhin keine Wuchsorte geschutzter Pflanzenarten vorhanden.

D.4.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich fiir aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Abweichend davon liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Toétungs- und Verletzungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen im Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie
die Gefahr von Kollision im Stralenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Tétungsrisiko fir die je-
weiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant
erhoht.

Flederméause

s.a. Fledermduse - potenziell vorkommende Arten im Landkreis Wiuirzburg (Quelle:
http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen)
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Im Plangebiet und Anderungsbereich kommen derzeit keine Baume vor, die moglicherweise mit Hohlen,
Rissen und abstehender Rinde ein Potential an Fledermausquartieren bieten (kdnnen).
Zusatzliche, potenzielle Quartiere in Gebauden fehlen.

Der gesamte Geltungsbereich dient potenziell als Jagd- und Transferhabitat fir Fledermause, die im
Baumbestand entlang des Mains, in den Gebauden Eibelstadts und Randersackers sowie ggf. in der Auto-
bahnbriicke der A3 Quartiere besitzen.

Prognose der Verbotstatbestéande:

Mit dem Vorhaben werden keine (potenzielle) Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Flederméusen besei-
tigt. Die Eignung als Jagdhabitat wird sich durch das geplante Baugebiet erheblich vermindern, nachdem
sich die Lebensraume fir die Nahrungsbasis (Insekten) deutlich reduzieren.

Im Landschaftsraum (Maintal und Maintalhdnge) verbleiben allerdings quantitativ und qualitativ ausrei-
chend potenzielle Habitate der lokalen Populationen von Flederméusen (Streuobstwiesen, verbuschende
Hange, Waldrander, Garten mit altem Gehdlzbestand mit Quartiersangeboten), die gewéhrleisten, dass die
Okologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
im rdumlichen Zusammenhang gewabhrt wird.

Eine T6tung durch Baugerate und -maschinen kann ausgeschlossen werden, da Fledermduse nachtaktiv
sind, der Baubetrieb aber wahrend der Tagzeiten stattfindet. Ein erhdhtes Tétungsrisiko durch StralRenver-
kehr ist aufgrund der geringen Geschwindigkeiten auszuschliel3en.

Verbotstatbestdénde gemafl § 44 BNatSchG durch Schéadigung oder Stérung geschitzter Fledermause
werden bei Beachtung der o.a. Konflikt vermeidenden Malinahmen nicht eintreten.

Sonstige Saugetierarten

Feldhamster:
kein Verbreitungsgebiet — nicht betroffen.

Biber:

Main und Mainufer bilden Habitate des Bibers, der auch im Mainabschnitt mit angrenzenden Seitengewas-
sern vorkommt. Die moglichen baulichen Eingriffe greifen nicht in Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Bibers ein.

Haselmaus:
Im Plangebiet und Anderungsbereich befinden sich keine typischen Lebensraume der Haselmaus.

Aus den o.a. Griinden werden Vorkommen und damit auch Verbotstatbestande, durch die mit der Bebau-
ungsplanung ermdglichten Vorhaben ausgeschlossen.

S ungunstig/schlecht u ungiinstig/unzureichend
g glnstig ? unbekannt
Reptilien

Als potenziell vorkommend sind aufgrund der Datenlage der Artenschutzkartierung Zauneidechse und
Schlingnatter einzuordnen (online-Arbeitshilfe LfU Bayern Landkreis Wirzburg).

Im Jahr 2016 wurden im Plangebiet bei 4 Erfassungsdurchgangen keine Zauneidechsen festgestellt. Im
Anderungsbereich befinden sich in den Bereichen, in denen Eingriffe ermdglicht werden, derzeit keine
moglichen Lebensraume der Zauneidechse oder Schlingnatter.

Verbotstatbestande werden hier ausgeschlossen.
Amphibien

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschutzter Amphibienarten. Verbotstatbestdnde sind daher nicht
relevant.

Libellen

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschutzter Libellenarten. Verbotstatbestande sind daher nicht
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relevant.
Kéafer

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschitzter Kaferarten. Verbotstatbestande sind daher nicht rele-
vant.

Tagfalter

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschutzter Tagfalterarten. Verbotstatbesténde sind daher nicht
relevant.

D.4.3 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus 8 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstéatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschédigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Abweichend davon liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblétter):

Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter):

Der Fang, die Verletzung oder T6tung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen im Zusammenhang mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
die Gefahr von Kollisionen im StralRenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Totungsrisiko fur die
jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmalinahmen signifikant
erhoht.

Es ergeben sich folgende 6kologischen Gilden, welche auf ihre Betroffenheit durch die Anderung
des Bebauungsplans zu untersuchen sind:

Okologische Gilde der offenen Ackerlandschaft

Okologische Gilde der Siedlungsbereiche

Okologische Gilde der offenen Kulturlandschaft (Mainvorland)

Die fur die Arten der Gilde typischen Lebensrdume befinden sich im Mainvorland zwischen Fuf3- und Rad-
weg sowie festgesetzten Gewerbegebietsflachen. Durch die Anderung des Bebauungsplans entfallen etwa
2.900 m? bisheriger Ausgleichsflachen, denen aber ca. 3.000 m2 neue Ausgleichsflachen gegeniberste-
hen.

Die ehemaligen Flachen der Gartnerei werden hier als Ackerland (oder Ackerbrache) genutzt.
Typische Wert gebende Arten der Gilde sind Wiesen-Schafstelze, Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel,
Grauammer, Feldsperling u.a. Aufgrund des angrenzenden Gewerbegebiets, des FuR- und Radwegs so-
wie des Hochseilgartens sind im Anderungsbereich die meidungssensibleren Arten (u.a. Feldlerche, Wach-
tel, Rebhuhn und Grauammer) nicht anzutreffen. Deren Lebensstéatten sind nicht durch Schadigung somit
nicht betroffen.

Fur die haufigeren Arten der 6kologischen Gilde bleibt die 6kologische Funktion ihrer Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt, da diese noch qualitativ und quantitativ ausreichend zur Verfigung
stehen.
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Weniger sensible Vogelarten der Gilde besitzen hier keine Schwerpunkte ihrer Verbreitung.
Eine Stoérung (u.a. durch Larm oder Beleuchtung) sowie ein signifikant erhdhtes Tétungs- oder Verlet-
zungsrisiko von Arten der Gilde durch den Baubetrieb oder den Betrieb der Bauflachen (Kollisionen an
Glasfassaden, Verkehr) sind auszuschliel3en, wenn die Konflikt vermeidenden MaBnahmen (Baufeldrau-
mung, Fassadengestaltung) beachtet werden.

Okologische Gilde der Siedlungsbereiche (bestehendes Gewerbegebiet)

Die Lebensstatten Arten der Gilde sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht wesentlich betrof-
fen. Eine Schadigung oder Stérung sind nicht zu prognostizieren.

Die Konflikt vermeidenden MaRnahmen (Baufeldraumung) gegen ein signifikant erhdhtes Tétungs- und
Verletzungsrisiko sind weiterhin zu beachten.

Mit dem geplanten Parkplatz und ErschlieBungsstraf3en sind zwar Bereiche neu von KfZ-Verkehr betroffen.
Die dort mdglichen Geschwindigkeiten sind allerdings so beschréankt, dass kein erhdhtes Kollisionsrisiko
besteht.

D.5 Gutachterliches Fazit

Gepruft wurden nach einer Relevanzprifung folgende Tierarten, -gruppen und 6kologischen Gilden:
— Séugetiere: Fledermause,

— Vogelarten der 6kologischen Gilde der offenen Kulturlandschatft,

— Vogelarten der 6kologischen Gilde der Siedlungsbereiche.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG im Hinblick auf nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie geschiitzte Tierarten kénnen vermieden werden, wenn
die aufgefiihrten, Konflikt vermeidenden MalRnahmen ergriffen werden. CEF-Maf3nahmen sind nicht erfor-
derlich.

Die unter Kapitel 3.1 aufgefuhrten Konflikt vermeidenden MafZnahmen sind im Bebauungsplan als Festset-
zungen aufgefihrt, damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.
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E. Hinweise zum Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Thomasboden* wurde am

29.06.2021 gefasstund am ..................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Am Anderungsverfahren wurden folgende Behorden, sonstige Tréager offentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit Schreiben vom ..................... bis ..o gemal 8 4 Abs. 1 BauGB sowie mit
Schreiben vom ..................... bis ... geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde, Wiirzburg
- Regionaler Planungsverband der Region Wirzburg, Karlstadt

- Landratsamt Wrzburg

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Wrzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

- Wasser- und Schifffahrtsamt, Schweinfurt

- Amt fur Landliche Entwicklung, Wirzburg

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

- Bayerischer Bauernverband, Wirzburg

- Team Orange, Veitshéchheim

- Zweckverband Abfallwirtschaft, Wirzburg

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Memmelsdorf

- Bund Naturschutz in Bayern e. V., Nirnberg

- Landesbund fiir Vogelschutz, Hilpoltstein

- Kommunalunternehmen des Landkreises Wirzburg, FB Abfallwirtschaft, Veitshéchheim
- Kreisbrandrat, Herr Reitzenstein, Wirzburg

- Markt Randersacker

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ..................... bis
..................... in Form einer Planauslage im Rathaus der Stadt Eibelstadt, sowie zeitgleich auf der
Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt. Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit zwischendem ..................... und dem .......cooviiinenen. durchgefhrt.

Die Bebauungsplananderung wurde am ..................... als Satzung beschlossen.
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